* % g
A

* 4 ¥

KAHRAMANMARAS TARIMA DAYALI

IHTISAS SERA ORGANIZE SANAYI BOLGESI
Fizibilite Raporu

"
.
(Y T.C. SANAYi VE .
~\\5¢/*/ TEKNOLOJI BAKANLIGI

* 3

. EASTE)
o 1R Rﬂu&/’

PN
DOGAKA

N
&

o
N30y 1nane0 ™



o a-"’*;““‘\\““

Kahramanmaras Tarima Dayall
Intisas Sera Organize Sanayi
Bolgesi
Fizibilite Raporu

N

EKIM

7% *", o AP "so/rfm
/7% \*} T.C. SANAYi VE . “
ii »/ TEKNOLOJi BAKANLIGI 2
p g . DOGAKA /



A oo W EASTERN 4,50/,?

W R
* N, ¥

~
-
-"*
-

(‘,\
€ D
DOGAKA

4
%,
%
%
=)
©
=
m
=
E
5
(2]
&
o
E

Dogu Akdeniz Kalkinma Ajans1
2018 Yil1 Fizibilite Destegi Kapsaminda

KAHRAMANMARAS TARIMA DAYALI IHTIiSAS
SERA ORGANIZE SANAYIi BOLGESI FiZiBILITE RAPORU

KAHRAMANMARAS TICARET BORSASI

Alt Yuklenici

Octagon Etik Finans Stratejik Danismanlik

KAHRAMANMARAS
EKIM 2019



2Zx DOGAKA

GUAKDENIZ KALKINMA AJANSI
TR EASTERN MEDITERRANEAN DEVELOPMENT AGENCY

Yayinin Adi: Kahramanmaras Tarima Dayali ihtisas

Sera Organize Sanayi Bolgesi Fizibilite Raporu

Yayinin Konusu: Sanayi

Sayfa Sayisi: 146

Dogu Akdeniz Kalkinma Ajansi

iletisim: Haraparasi Mah. Yavuz Sultan Selim Cad.
Birinci Tabakhane Sk. No:20 Antakya / HATAY 31060
Tel: +90 (326) 225 14 15

Fax: +90 (326) 225 14 52

e-posta: bilgi@dogaka.gov.tr

web Adres: www.dogaka.gov.tr

Yayin icerisinde kismen ya da tamamen

glinctli kisilerce kullanilabilir.

yayinlanmasi

ve ¢odaltimasinin  fikri

miilkiyet hukukuna tabidir. Kaynak gésterilmek kaydi ile Dogu Akdeniz Kalkinma Ajansi yayinlari



http://www.dogaka.gov.tr/

AN

,’\ Dﬂﬁ AKA KAHRAMANMARAS TARIMA DAYALI iHTISAS SERA w KAHRAMANMARAS
S oMM ORGANIZE SANAYi BOLGESI FIZiBILITE RAPORU Ly’ TICARET BORSASI

TR EASTERN MEDITERRANEAN DEVELOPMENT AGENCY

YONETICIi OZETI

Kahramanmarag gerek tarihsel anlamda gerekse sahip oldugu turistik yerler bakimindan
iilkemiz icin dnem arz eden bir sehirdir. il topraklarinda yetisen tarim iiriinleri iilke i¢inde Snem
arz etmesinin yani sira ihracat {liriinii olarak da kullanilmaktadir. Kahramanmaras ¢ayir, mera
ve yayla bakimindan zengindir. il sinirlar iginde yetistirilen biber (salgalik, kapya), domates,
Antep fistig1, ¢ilek gibi tiriinler kalite agisindan yurt i¢inde biiyiik etki yaratmistir.

Kahramanmaras ilinin {i¢ farkli iklimin etkisi altinda bulunmasi ¢ok farkli tiirden bitkilerin
yetistirilmesine olanak saglamaktadir. Yorede ozellikle pamuk, bugday, arpa, seker pancari,
mustr, ¢eltik, fasulye ve nohut gibi 6nemli tarla bitkileri ve bunlarin yani sira bahge {irtinleri
olarak sebze ve meyve de yogun olarak yetistirilmektedir. Tiim bu 6zellikleri bakimindan
birgok ilden dnde olan Kahramanmaras ili modern tarim teknikleri bakimindan heniiz yeterli
seviyede degildir. Daha verimli iiretimle {ireticilerin rekabetgilik giiclinii arttirmanin yolu
modern tarim uygulamalarindan ge¢mektedir. Bunun igin de {ireticinin tarimsal faaliyetler
asamasinda iyi tarim uygulamalarini yayginlastirmasi ve teknolojiyi yeterince kullanmasi
gerekmektedir.

Giines enerjisi, yenilenebilir enerji kaynaklar1 arasinda 6nemli bir konuma sahiptir. Ayni
zamanda yenilenemez enerji kaynagi olarak nitelendirilen dogalgazin da 6énemi ¢ok biyiiktiir.
Bu iki kaynak entegre kullanima ¢ok uygun enerji tiirleri olup sehir 1sitmasi, sera 1sitmasi gibi
sektorlerde kullanilabilecek dzelliklere sahiptir. Ilde dogalgaz altyapist mevcuttur.

Kahramanmaras Tarima Dayali Ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi (Kahramanmaras
TDIOSB) kurulusu ile ilde modern tarim faaliyetlerinin yayginlastirilmasi, giines enerjisi ve
dogalgazin tarimsal iiretimle entegre kullaniminin saglanmasi, iyi tarim uygulamalarinin
gelistirilmesi, bolgede yas sebze ve meyveciligin yayginlastirilmasi ve katma degeri yiiksek
kaliteli iirtinlerin elde edilmesi hedeflenmektedir.

Kahramanmaras TDIOSB, birim alandan yiiksek verim alimasi, tarim sektoriinde nitelikli
insan kaynaginin kullanilmasi, y1l igerisinde diizenli istihdam alanlarinin olusturulmasi ve ilin
ihracat odakli iiretim kapasitesini arttirabilecek olmasi gibi ¢cok 6nemli avantajlara sahiptir.

Kahramanmaras Tarima Dayali Ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi (Kahramanmarag
TDIOSB) fizibilite ¢alismasi ile TDIOSB’ye iliskin kurulus ve isletme maliyet kalemlerinin
belirlenmesi ve maliyetlerin gerekcelendirilerek hesaplanmasi, kalemler i¢in mali ve teknik
inceleme yapilarak alternatif teknoloji ve yontemlerin onerilmesi, sera yatirimlarinin kurulus
ve isletme maliyetleri ve gelirleri belirlenmeye calisilmistir. Ayrica projenin sektorel ve/veya
bolgesel kalkinma amaglarmma uygunlugu, mevzuatlara iliskin bilgiler, yatirim avantajlari,
tesvik ve destek gibi diger hususlar1 incelenmistir. Tiim bu sonuglarin belirlenebilmesi igin
kapsaml1 bir saha arastirmasi yapilmis ve gerekli olan veriler derlenmistir. Saha ¢alismasinda,
arazi ziyaretlerinin yani sira paydas goriisleri de alinarak derinlemesine miilakat ve uzman
goriisii yontemi ile arastirma tamamlanmistir. Tiim bu c¢alismalarin sonucunda da fizibilite
raporu hazirlanmistir.
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1. GIRIS

Ulke icerisinde ekonomik kalkinmanin etkili bir hale gelmesi igin gerekli altyapilarin
hazirlanarak tilkedeki bolgesel piyasalarin ulusal piyasalara agilmasi gerekmektedir. Bu temel
altyapilardan niifusun 6nemli bir boliimiiniin istihdam edildigi tarim sektdrii en 6nemli sektorii

olusturmaktadir. Tarimsal alanda teknolojinin en {ist diizeyde uygulandig: tiretim alanlar1 ise
seralardir.

Seralar, bitkisel tiretim i¢in gerekli olan gelisim elemanlarini tiim y1l boyunca saglayabilen ve
icinde hareket edilebilir yapilardir. Seralarda iyi bir bitki gelisimi i¢in; 151k, sicaklik, nem ve
havanin CO2 igerigi gibi etmenlerin optimum kosullar1 saglayacak sekilde diizenlenmesi
gerekmektedir. lyi bir sera yapisinin gorevi, tiim yil boyunca bitki gelisimi icin gerekli iklim
kosullarini saglamak ve bu kosullar1 teknik olanaklardan da yararlanarak miimkiin oldugunca
istenilen diizeyde tutmaktir (Baytorun, 2016).

Ortii alt1 yetistiriciligi birim alana diisen isgiicii ve sermaye agisindan tarimin en yogun
uygulama alanini olusturmaktadir. Yaklasik 50 yili askin bir ge¢misi olan Tiirkiye seraciligi
cok hizli bir gelisme ile gerek iiretim, gerekse ihracat agisindan onemli bir sektor haline
gelmistir (DOGAKA, 2017).

Hizla artan diinya niifusuna paralel olarak, gida maddelerine olan talep de her gegen giin artis
gostermektedir. Insanlar ¢ogu zaman sebze ve meyveleri mevsimi disinda da tiiketmek
istemektedirler. Artan gida talebinin ve mevsimi diginda talep edilen sebze ve meyve oraninin
karsilanabilmesi i¢in, birim alandan yiliksek verimin alindigi seracilik uygulamalari, tiim
diinyada her gegen giin daha fazla nem kazanmaktadir (businessnewstr.com, 2018).

Yas sebze ve meyve sektorii artan talepler ve yeni teknolojilerle diinyada hizla gelismekte ve
bu durum tilkemizde de belirgin olarak hissedilmektedir. Diinyada 119,89 milyar dolar olan yas
sebze ve meyve ihracatinda iilkemizin pay1 yillar bazinda degisik seviyeler gostermektedir
(AKIB, 2017).

Bununla birlikte yas sebze ve meyve ihracatimiz 2019 yilinda bir 6nceki yila kiyasla deger
bazinda %3 azalig gostermis ve toplam 965,792 milyon dolarlik ihracat yapilmistir. 2002-2017
yillart arasinda yas sebze ve meyve iiretim alanlar1 2,5 kat artmistir. Bu artisa ragmen sektoriin
2023 yilina kadar 5 milyar dolar hedefine ulagmasi i¢in daha fazla iiretim alanina ihtiyaci vardir
(Turkiye Cumhuriyeti Ekonomi Bakanligi, 2017).

Tiirkiye, yas sebze ve meyve bitkileri yetistiriciliginde uygun iklimsel ve cografi kosullari,
pazar tilkelere olan yakinlig1 ve ucuz isgiicline sahip olmasi gibi nedenlerle 6nemli avantajlara
sahiptir (TOBB, 2013).

Ulkemizde sanayilesme yolunda atilan adimlarm baslangicinda “gida sanayi isletmeleri”
onemli bir temel olusturmaktadir. Ayrica, Tiirkiye’de sanayilesme hareketinin ivme
kazanmasii saglayan gida sanayi, kalkinma planlar1 ve yillik programlardaki hedefler
dogrultusunda gelisme gostermis, kamu kimliginden zaman igerisinde siyrilarak 6zel sektor
agirhikli bir yapr haline kavusmus, verimlilik ve karliligin 6nem kazandigi bir ortamda
ekonominin énemli bir sektérii haline gelmistir (TEPAV, 2013).

Gida ve tarim sektoriiniin 6nemi ulusal stratejik planlamalara da yansimistir. Nitekim Tarim ve
Orman Bakanligi; stirdiiriilebilir iiretimi, yeterli ve giivenilir gidaya erisimi, kirsal kalkinmay1
ve rekabet edilebilirligi saglamak amaciyla tarimi stratejik bir sektor olarak ele almakta, milli
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ve kiiresel ¢oziimler iireten giiclii bir Tiirkiye igin ¢alismayr hedeflemektedir. iklim
degisikliginin sonucu olarak her gecen yil suya olan talep artarken, su kaynaklarinin azaliyor
olmasi tarimda siirdiiriilebilirligi 6nemli olgiide etkilemektedir. Bu baglamda Bakanlik,
sulamada verimliligi artiric1 ¢aligmalar yaparak tarimsal iiretim ve arz giivencesini destekleyen
politikalarla, bitkisel ve hayvansal friinlerin giivenilir gidaya doniistiiriilmesini
hedeflemektedir (T.C. Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi, 2017).

Ayrica erisilebilir ve siirdiiriilebilir tarimsal {iriin arzin1 saglamak, ulusal ve uluslararasi alanda
rekabet giicii yiiksek tarim sektorii olusturmak, bu amaca ulasmak i¢in tarimsal iirlinlerde arz
giivencesini saglamak, rekabet giicli yiiksek, siirdiiriilebilir bir tarim sektorii i¢in politikalar
gelistirmek ve uygun politika araglarini belirlemek, uluslararasi alanda daha etkin bir sekilde
yer almak ve uluslararasi orgiitlerin karar siireclerine dahil olmak, iireticilere ve tiiketicilere
yonelik egitim stratejileri ve danigsmanlik sistemi gelistirilmesi de hedeflenmektedir (T.C. Gida
Tarim ve Hayvancilik Bakanligi, 2017).

Tarmma Dayali Ihtisas Organize Sanayi Bélgeleri (TDIOSB); Kamu tiizel kisi/kisilerince
kurulan; tarim ve sanayi sektoriiniin entegrasyonunu saglamaya yonelik tarima dayali sanayi
girdisini olusturan bitkisel ve hayvansal iiretimin ve bunlarin islenmesine yonelik sanayi
tesislerinin yer aldigi mal ve hizmet iiretim bolgesini ifade eder.

Tablo 1.1. TDIOSB’lerin Ozellikleri ve Amaglar

TDiOSB’lerin Ozellikleri

a. Desteklenmesini

b. Gelistirilmesini
TDiOSB’ler bitkisel ve
hayvansal iiretimin ve ¢. Uriinlerin paketlenmesini, islenmesini ve muhafaza edilmesini
bunlara dayah sanayinin

d. Rekabet edebilirligini artirict nitelikte siirdiiriilebilir, uygun ve
kaliteli hammaddenin teminini

e. Tarim-sanayi entegrasyonunun gelistirilmesinin saglanmasini
amaglamaktadir.

Bu baglamda Organize Sanayi Bolgelerinin temel kurulus nedenlerinin, siirdiiriilebilir sanayisel
kalkinmanin gelisim stratejilerinin gelistirilmesi ve sekillendirilmesi oldugu g6z Oniine
alindiginda; Kahramanmaras’ta da benzer yatirimlarin uygulamaya konulmasinin gerekliligi
ortaya ¢ikmaktadir.

Tarimsal sektoriin gelistirilmesinde en 6nemli etmenlerden birisini de kuskusuz, olgek
ekonomisinin gercgeklestirildigi ve tarimsal verimliligin azami 6l¢iide saglanabildigi, Tarima
Dayali Ihtisas Organize Sanayi Boélgeleri (TDIOSB) olusturmaktadir. Ozellikle bélgelerin
cekirdek yeteneklerine bagli olarak gelistirilen TDIOSB’ler, iilkemizde birgok alanda faaliyet
gostermeye baslamistir.

Bu baglamda, Kahramanmaras ilinde bulunan dogal kaynaklarin degerlendirildigi bir TDIOSB
kurulmasi i¢in gerekli ¢aligmalarin baslatilmasina karar verilmistir.
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Bunun sonucunda hazirlanan fizibilite raporuyla ¢alisma alaninin genel 6zellikleri tanitilmis,
bolgenin sahip oldugu avantajlar ve dezavantajlar gibi faktorler incelenerek uygulanacak olan
sera ¢alismasinin nitelikleri belirtilmistir.

Kahramanmaras Tarima Dayali Ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi fizibilite galismasi ile
kurulacak TDIOSB’ye iliskin kurulus ve isletme maliyet kalemleri belirlenecek ve maliyetler
gerekcelendirilerek hesaplanacaktir.

Raporda ayrica ortii alt1 {iretim yontemleri Onerilerek en uygun sera teknolojisi agiklanmuistir.
TDIOSB alani icinde sera yatirimlarinin kurulus ve isletme maliyetleri ile gelirlerinin
belirlenmesine yonelik ¢aligmalar yapilmistir. Projenin Sektorel ve/veya Bolgesel Kalkinma
Amaglarma (Politika, plan ve programlari) uygunlugu, TDIOSB’nin yasal mevzuatina iliskin
bilgiler, yatirim avantajlari, tesvik ve destek unsurlarinin arastirilmasi amag¢lanmaistir.
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2. PROJENIN TANIMI VE KAPSAMI

Projenin Adu:

Kahramanmaras Tarima Dayal1 Thtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi

Proje Hakkinda:

Kahramanmarag bolgesinde imalat sektorii yatirimlarini bolgeye ¢cekmek, sektorel gesitliligi
saglamak, imalat sanayinin potansiyelini ortaya koymak ve saglikli gelisimi temin etmek iizere
bolgede Tarima Dayali Organize Sanayi Bolgesinin yapilabilirligi ile ilgili bir fizibilite
caligmasi yiirtitiilmistiir.

Caligmada oOncelikle mevcut durum analizi yapilmistir. Bolgenin Oncelikli sektorleri
belirlenerek kamu, 6zel ve akademik ¢evrelerden uzman goriislerinin alindig1 bir odak grup
calismas1 yapilmustir. Yapilan bu ¢alismalar ile kurulacak TDIOSB icin GFZT analizi yapilmus
ve i¢sel-dissal etmenler analiz edilmistir.

Yapilan fizibilite etiidii calismasi yatirnmcilarin ve kamu kurum ve kuruluslarinin kullanimina
sunulmak iizere basili materyal haline getirilecek ve bdylece proje ile ilgili farkindaligin
artirtlmasina saglanmaya caligilacaktir.

Tablo 2.1. Kahramanmarag TDIOSB Projesinin Amaci

Projenin Amaci

a. Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesinin mikroklima 6zellikleri ve bolgedeki mevcut seracilik
tecriibesi altyapisi kullanilarak yas sebze ve meyve alaninda seracilik faaliyetlerinin gelistirilmesi

b. Yas sebze ve meyve liretiminin diinya bazinda ve tilkemizdeki dnemini gostererek sektdriin neden
gelistirilmesi gerektigi hakkinda fikir olusturmak

c. Ulkemizin yas sebze ve meyve ihtiyacinin modern teknolojik seralardan karsilanmasini saglamak

d. Bolgenin iklim 6zellikleri degerlendirilerek yore halkina sosyo-ekonomik katki saglayacak modern
tarim uygulamalarinin baglatilmasi ve istihdamin saglanmasi

e. Yas sebze ve meyve liretiminin yani sira bu sektdre yonelik tarima dayali sanayinin gelismesi
yoniinde tetikleyici bir ¢aligma baglatmak

f. ilin ve bolgenin yas sebze ve meyve ihtiyacinin karsilanmasinin yaninda, ihtiyag fazlasi iiretimin
ihracati ile iilke ekonomisine katma deger saglamak

0. Yas sebze ve meyvecilik konularinda bélgemizde yerli ve yabanci yatirimcilara yatirim olanagi
saglamak.

Projenin Tiirii:

Modern teknolojik sera isletmelerinin ve sanayisinin yer aldign Tarima Dayali ihtisas Sera
Organize Sanayi Bolgesi.

Proje Uygulama Yeri ve Alam ve Biiyiikliigii:

Projenin uygulama yeri; Kahramanmaras Tarima Dayali Ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi
(TDIOSB), Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi Cigli Mahallesi simirlar icerisinde olup,

4
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Dulkadiroglu ilge merkezine yaklagik 19 km, Kahramanmaras il merkezine yaklasik 20 km

mesafededir.

Projenin alani; Kahramanmaras Tarima Dayali Ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesinin
yaklasik 1.690.856 m? alanda kurulmas1 planlanmistir.
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Sekil 2.1. Kahramanmaras TDIOSB Alani Yer Bulduru Haritas1

Projenin biiyiikliigii; Tarim ve Orman Bakanlifinca hazirlanan, 25.11.2017 tarih ve 30251
sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren, Tarima Dayali Ihtisas Organize Sanayi
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Bolgesi Yonetmeligine gore TDIOSB’lerde parsel biiyiikliikleri ile ilgili olarak minimum
25.000 m? alt sinir bulunmaktadir. Kapali sera alaminda ise alt sinir 20.000 m? olarak
belirlenmistir.

S6z konusu yonetmelikte yer alan hususlarin yani sira, sahaya yonelik pazar talepleri de dikkate
alinacaktir. Bu baglamda m?’den elde edilecek iiriin esas alindiginda seracilik faaliyetlerinin
karliliginin yiiksek diizeyde olabilmesi i¢in minimum sera alanmin 20.000 m? olmasia dikkat
edilecektir. Kahramanmaras TDIOSB alanindaki parsel biiyiikliikleri 25.000 m?, 30.000 m?
olacak sekilde planlanmstir.

Kahramanmaras TDIOSB alaninda parsel biiyiikliikleri asagidaki gibidir.

Tablo 2.2. Kahramanmaras TDIOSB Alani Parsel Bilgileri

Mabhalle Ada Parsel Nitelik Alan (m?)
Dulkadiroglu Cigli 142 125 Mera 1.690.856,71
Toplam 1.690.856,71

Kahramanmaras Tarmma Dayali Ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi alan1 1.690.856 dekar
olup, alanin 122.70 hektarlik kismini igerisinde farkli iretim kapasitelerindeki 24 adet sera
isletmesi olusturacaktir. Bu sera isletmeleri ig¢in 15 yatirimcinin talebi mevcut olup, bélgeye
yatirim yapmak i¢in taahhiitleri alimacaktir.

Bolgede farkli yatirnmcilar faaliyet gosterecektir. Ancak bdlgenin yonetimi merkezi bir yonetim
kurulu tarafindan icra edilecektir.

Ortak kullanim alan1 olarak bolge biiylikliigliniin %26’sin1 olusturan alanda; idari, sosyal ve
teknik altyapr alanlar1 ile aritma tesisi alan1 ve aktif yesil alanlar ve yollar planlanmstir.
Bolgede iiretilen triinlerin tasnif edilerek paketlenmesi, islenmesi ve depolanmasi ig¢in
%0.69’1ik bir alan, sanayi alani olarak ayrilmistir. Bolgede sera parsel biiyiiklikleri ve diger
alanlar asagidaki sekilde planlanmustir.
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Tablo 2.3. TDIOSB Alaninda Bulunan Parsel Tiirleri

Parsel Tiirleri

Sera Isletmeleri
Idari ofis, yemekhane, lavabo, tasnif-paketleme
Sulama-giibreleme-otomasyon, dezenfeksiyon vb.
Uriin tasnif, ambalajlama ve paketleme tesisi
Soguk hava depolari
S1vi karbondioksit ve kuru buz iiretim tesisi
Sanayi Alam Uriin isleme ve kurutma tesisi

Thtisas Konusuna Uygun Isletmeler

Idari bina ve giivenlik alani

Sosyal alanlar (saglik ve egitim merkezleri, kafeterya, aligveris— merkezi,

misafirhane vb.)

Tir ve kamyon parki
Idari ve Sosyal Alan  Yesil alanlar

Egitim Alani

Isitma- sogutma alani

Makine {initesi

Is1 merkezi

Su depolama alani
Teknik Altyap: Kat1 atik depolama ve geri kazanim alani (biyogaz)
Alanlari Aritma tesisi vb.

Enerji Uretim Alan

Uretim Parselleri

Kahramanmaras TDIOSB alanindaki parsel tiirleri 4 kisma ayrilmistir. Uretim Parselleri,
Sanayi Alani, idari ve Sosyal Alan ve Teknik Altyapr Alanlari olarak planlanan parsel tiirleri
kendi igerisinde de ¢esitli alanlar barindirmaktadir.
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Sekil 2.2. Kahramanmaras TDIOSB Sera Ada Yerlesim Plan
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Tablo 2.4. Kahramanmaras TDIOSB Projesinde Hedef Kitle ve/veya Bélge

Projede Hedef Kitle ve/veya Bolge
TDIOSB’de yatirim yapmak amaciyla parsel sayisinca
Miitesebbisler ve Yatirimceilar yatirimcilarin talebi ve taahhiidii alinmugtir.

TDIOSB alanlarinda bulunan seralarda ve sosyal- sanayi
tesislerde, proje alaninin genisligi ve farklilig1 nispetinde ortalama
Istihdam Edilecek Personeller dekar basina 1 istihdam saglanir. Bu nedenle ilk etapta, yaklasik
1.700 kisinin isttihdami s6z konusu olurken, dolayli olarak da
yaklasik 3.400 kisi bu proje ile birlikte istihdam edilecektir.

TDIOSB alanlarinda iiretilen iiriinlerin yaklasik %30’luk kismi
yerel ve bolgesel pazarlara satilmasi planlanmaktadir. Bu sekilde

Perakende Firmalar yerelde ve bolgede faaliyet gosteren perakendeciler uygun fiyatlar
karsiliginda kaliteli iriin bulacak, satislarindan yiiksek gelir elde
edecektir.

TDIOSB alanlarinda iiretilip satisa hazir olan {iriinlerin ulusal ve

Lojistik Firmalari uluslararas1 pazarlara ulasimini saglayacak lojistik firmalarin
varligl, ilcede tasimacilik sektoriiniin canlanmasina katki
saglayacaktir.

TDIOSB alanlarinda faaliyet gdsterecek seralarda iiretim topraksiz
kiiltiir ortaminda gergeklestirilecektir. Bu dogrultuda seralarda

Zirai Ila¢ ve Giibre Bayileri  gerceklestirilecek  bitkisel ~iiretim siiresi boyunca  bitki
elemanlarina (glibre, zirai ilag vb.) siirekli olarak ihtiyag
duyulacaktir. {lgede, bu sekilde yeni bir is kolu meydana gelecek
olup, istihdama da olumlu etkileri olacaktir.

Insaat, Makine ve Ekipman  TDIOSB alanlarinda yapilacak altyapi, iistyap: ingaat isleri ve
Sektoriindeki Firmalar alanda bulunan sera ve sanayi tesislerinde kullanilacak alet, yedek
parca ve makinelerin tedariklerini karsilayacak firmalar organize

edilecektir.

Proje Sahibi Kurulus ve Yasal Statii, Yiiriitiicii Kurulus:
Proje yiiriitiicii kurulusu; Kahramanmaras Ticaret Borsasi’dir.

Bu baglamda, Kahramanmaras Yatinm Izleme ve Koordinasyon Baskanhgi (%25,00),
Kahramanmarasg Biiyiiksehir Belediyesi (%25,00), Kahramanmaras Ticaret Borsast (%30,00),
Kahramanmarag Ticaret ve Sanayi Odast (%20,00) katihim payr ile Miitesebbis Heyet
olusturulmustur.

Proje sahibi yiiriitiicii kurulus tarafindan Tarima Dayali Ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri
Uygulama Y6netmeligi kapsamida TDIOSB projesi hazirlanmistr.
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Tablo 2.5. Kahramanmaras TDIOSB Miitesebbis Heyet Ortaklik Yapisi

Say1 Ortak Ad1 Ortakhk Miitesebbis
Oram Sayisi
1 Kahramanmaras Yatirim izleme ve Koordinasyon 25,00% 4
Baskanlig1 (Kahramanmaras Valiligi)
2 Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi 25,00% 4
3 Kahramanmaras Ticaret Borsasi 30,00% 5
4 Kahramanmaras Ticaret ve Sanayi Odasi 20,00% 2
5 Diger 0,00% 0
6 Diger 0,00% 0
Toplam 100% 15

@ Kahramanmaras Ticaret Borsasi

@ Kahramanmaras Yatirim izleme ve
Koordinasyon Baskanhg:
(Kahramanmaras Valiligi)

p Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi

Grafik 2.1. Kahramanmaras TDIOSB Ornek Ortaklik Yapist Modeli
Proje Bilesenleri:

Kahramanmaras TDIOSB, giines enerjisi (hibrit) ve dogalgaz kaynaklar1 kullanilarak enerji
ihtiyacinin karsilanacagi ve i¢inde modern teknolojik seralarin faaliyet gosterecegi ayrica
sanayi parsellerinin de bulundugu bir ihtisas organize sanayi bolgesidir.

Kahramanmaras Sera TDIOSB projesinin ana bilesenleri, a) projenin uygulanacag: alan, b)
1sitma i¢in ihtiyag duyulan enerji, €) altyap1 uygulamalar1 ve d) tistyap1 uygulamalaridir.

a) Alan; projenin uygulanacagi araziyi ifade etmektedir.

b) Enerji; TDIOSB alaninda kurulacak sera isletmelerinin ihtiya¢ duyacagi kaynag: ifade
etmektedir.

¢) Altyapr; TDIOSB alanina ait igme suyu, atik su, yol, elektrik hatt1, yagmur suyu ve Telekom
hatt1 gibi alt yap1 projelerini ifade etmektedir.

d) Ustyapr; TDIOSB alaninda bulunan idari-sosyal tesisler, 1s1 merkezi ve teknik hizmet
alanlarini ifade etmektedir.
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® Tamami Hazine ve Mera Arazilerinden
olusan, tevhid ve parselasyonu yapilmis

TDIOSB Alani
® Alana Ait imar Plan Calismasi
@ Alana Ait Jeolojik, Jeoteknik Etttler

@ Enerji isale Hatti ve Sebeke hattiile seralarin ENERJI
ve diger tesislerin ihtiya¢ duydugu enerjidir.

@ Yol

®icme ve Kullanma Suyu Sebekesi
ALT YAPI @ Bitki Sulama Suyu Sebekesi

® Atik Su Sebekesi

@ Yagmur Suyu Sebekesi

® AG-YG Elektrik Sebekesi

© Telekom

® Isi Merkezi
@ idariBina . .
® istinat/ihata Duvari UST YAPI

Sekil 2.3. Kahramanmaras TDIOSB Proje Bilesenleri
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Sekil 2.4. Kahramanmaras TDIOSB Proje Genel is Akim Semasi
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Tablo 2.6. Kahramanmaras TDIOSB Proje Girdileri

Proje Girdileri
Miimkiin oldugunca kamu arazileri kullanilacak
Zorunlu ihtiya¢ durumunda kamulagtirma yoluna gidilecek
Kamulastirma miktar1 proje biit¢esinin %10 unu gegcmeyecek
Arazi Gelistirme Tevhid islemi yapilacak
Araziler tiizel kisilige devri saglanacak
Parselasyon ¢aligmasi yapilacak
Imar plani galismasi
Bélgenin iklim Yapisi, Giines Enerjisi ve Dogalgaz Isitma Projesi
Enerji Thtiyaci Giines Enerjisi ile Hibrid TDIOSB iginde Sera Isitma Projesi
Sebze Meyve Kurutma Tesisinde Kullanilacak Enerji
Yol Projeleri
Igme ve Kullanma Suyu Projesi
Bitki Sulama Suyu Projesi
Altyapi Projeleri Atik Su Projesi
Yagmur Suyu Projesi
AR-YG Elektrik Projesi
Telekom Sebekesi
Sera Modiil Projesi
Ustyapi Projeleri Is1t Merkezi Projesi
Idari Bina Projesi
Istinat/Ihata Duvar1 Projesi

Tablo 2.7. Kahramanmaras TDIOSB Proje Ciktilari

Proje Ciktilari

Sera parseli 25 adet (1.690.856,71 m2)

Parsel Idari Parseller
Teknik Altyapi Parselleri
Tir Parki Parseli
Mikroklima Ozelligi
Enerji Glines Enerjisi ile Isitma Sistemi
Dogalgaz
Idari ve Sosyal Tesis Alan1
Tesisler Tir-Kamyon ve makine parki
Kat1 Atik Depolama Alani
Saglik Koruma Bandi
Yesil Parklar
Ortak Alanlar
Yesil Alanlar
Sanayi Alani Parselleri
Sanayi Atik Yonetim Parseli
Teknik Altyap1 Alani

Yaklasik 1.700 kisinin istihdami 6ngoriilmektedir.

Toplamda 100.000 m? civari alanda insa edilecek olan idari ve sosyal
Istihdam alanda; idari bina ve giivenlik alani, saglik ve egitim merkezleri, kafeterya,

aligveris merkezi, misafirhane, banka, giibre ve ilag bayii gibi muhtelif

diikkanlar is i¢in kiralanacaktir.
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3. PROJENIN ARKA PLANI

Dulkadiroglu ilgesi iklim 6zellikleri bakimindan 6énemli avantajlara sahiptir. Bolgenin iklim
ozelliklerinden dolay1 ilgede sebzecilik ve meyvecilik onemli bir tarimsal faaliyet olarak 6n
plana ¢ikmaktadir. Dulkadiroglu ilgesi ortii alt1 tarimsal faaliyetlere uygun bir alandir. Bélgede
modern seracilik faaliyetlerine yonelik ¢alismalar baglamistir. Proje alanina yakin bir bolgede
sera alanlar1 geligmistir.

MALATYA

ADANA

ADIYAMAN

o —— T

OSMANIYE

SANLIUI

Sekil 3.1. Kahramanmaras Cevre Diizeni Planinda Proje Alani

3.1.  Sosyo - Ekonomik Durum

“Ekonomik ve sosyal alanda ilerleme” kavrami biinyesinde bir¢ok unsuru barindirmakta olup
nitelikli insan giicii, giiclii kurumsal kapasite, ¢cevreye duyarlilik ve bireysel refahin yiikselmesi
gibi alt degiskenleri igermektedir.

Bir bolgenin gelismislik diizeyi ise; ekonomik bitylime, gelir dagilimi, saglik hizmetleri, kadin
statiisii, egitim diizeyi, beslenme seviyeleri gibi faktorleri kapsamaktadir. Gelismislik diizeyi
son yillarda ¢ok sayida ekonomik, kiiltiirel ve sosyal degiskenin kullanildigi, cografi bazda
karsilastirma olanagt saglayan sosyo-ekonomik gelismislik endeksleri olusturmakla
Olgiilmektedir.
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3.1.1. Bolgenin SEGE Siralamasina Gore Degerlendirilmesi

Bu baglamda Miilga Kalkinma Bakanlhig: tarafindan 2011 yilinda hazirlanan “/llerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Endeksi Stralamast” ¢alismasi incelendiginde Kahramanmaras ilinin
SEGE-2011 Endeks Degeri -0,4677 olup 60. sirada oldugu goriilmektedir.

11, 6zellikle imalat sanayi sektdrii alt endeksinde oldukga iyi konumda olmasina ragmen egitim
ve saglik sektorii alt endeksinde geride kalmaktadir. Besinci kademe gelismis il grubunda, 16
il bulunmaktadir. Kahramanmaras yenilik¢ilik ve rekabetcilik gdstergelerindeki diisiik
degerleri nedeniyle alt sirada yer almistir. Bir 6nceki SEGE calismasinda 48’inci sirada yer alan
Kahramanmaras, bu ¢alismada 60°nci sirada bulunmaktadir (SEGE, 2011).

Tablo 3.1. Besinci Kademe Gelismis Iller Siralamasi (SEGE,2011)

1 Kodu Iller SEGE 2011  Endeks Degeri
Sirasi

TR823 Sinop 51 -0,2479
TR903 Giresun 52 -0,2564
TR633 Osmaniye 53 -0,2892
TR822 Cankir1 54 -0,3312
TR712 Aksaray 55 -0,3671
TR713 Nigde 56 -0,3761
TR832 Tokat 57 -0,3821
TRB14 Tunceli 58 -0,3892
TRAL1 Erzurum 59 -0,4327
TR632 Kahramanmaras 60 -0,4677
TR902 Ordu 61 -0,4810
TR906 Giimiighane 62 -0,4814
TRC13 Kilis 63 -0,5733
TRA13 Bayburt 64 -0,5946
TR723 Yozgat 65 -0,6079
TRC12 Adiyaman 66 -0,9602
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Kahramanmaras imalat sanayi gostergeleri itibartyla belirli bir gelismislik seviyesine ulasmakla
birlikte, rekabet giiciinii uluslararas1 diizeyde gelistirememistir. Kahramanmaras’taki imalat
sanayii igyerlerinin Tiirkiye igindeki payr %1,1 olmakla birlikte ilin ihracattan aldigi pay
%0,5te kalmustir. ilin tesvik belgeli yatirim tutarmin Tiirkiye icerisindeki paymin %2,3 oldugu
g6z Oniline alindiginda, sanayide dnemli bir ilerlemenin oldugu ancak bunun ihracata yeterli

yansimadigi goriilmektedir (SEGE, 2011).

3.1.2. Niifus Oraninin Degerlendirilmesi

Kahramanmaras il niifusunun son 5 yila ait verilerini inceledigimizde ilin niifusunun siirekli

arttig1 goriilmektedir.

Tablo 3.2. Kahramanmaras ili Son Bes Yila Ait Niifus

Yil Niifus Artis Miktari

2014 1.089.038 -
2015 1.096.610 7.572
2016 1.112.634 16.024
2017 1.127.623 14.989
2018 1.144.851 17.228
Toplam 55.813

Kaynak: TUIK, 2018

[lin niifusu 2018 itibariyle 1.144.851 olmustur. Son bes yilda ilde toplam 55.813 kisilik niifus
artis1 olmustur. ildeki niifus artisinin disa gd¢ vermemesi ve/veya dis illerden kaynaklanan ice

goc olaytyla iligkisi oldugu diisiiniilmektedir.

Tablo 3.3. Dulkadiroglu ilgesi Son Bes Yila Ait Niifus

Yil Niifus Artis Miktari

2014 218.029 -
2015 218.067 38
2016 219.548 1.481
2017 224,531 4.983
2018 222.938 -1.593
Toplam 4.909

Kaynak: TUIK, 2018
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Grafik 3.1. Dulkadiroglu Ilgesi Niifus Degisimi

Proje uygulama yerine ev sahipligi yapan Dulkadiroglu il¢e niifusunun son 5 yila ait verilerini
inceledigimizde ilgenin niifusunu korumaya ¢alisan ama gog veren yerlesim alanlarindan birisi
oldugu goriilmektedir. Ilgenin niifusu 2018 itibariyle 222.938 olmustur. Son bes yilda ilde
toplam 4.909 kisilik artis olmustur.

Tablo 3.4. Kahramanmaras Ilgelerinde Bulunan Suriyelilerin Dagilim1 ve Niifus Paylar

ilgeler Suriyeli sayis1 Niifus icindeki pay1 (%)
Afsin 2.120 2,27 2,59
Andirin 8 - -
Caglayancerit 42 0,05 0,18
Dulkadiroglu 47.209 50,44 21,5
Ekindzii 21 0,02 0,18
Elbistan 4.444 4,75 3,11
Goksun 772 0,82 15
Nurhak 24 0,02 0,19
Onikigubat 31.942 34,13 8,05
Pazarcik 1.645 1,75 2,41
Tiirkoglu 2.182 2,33 3,08
Ikamet izinli 3.191

Toplam 93.600 42,79

Kaynak: TUIK, 2017

Bununla birlikte Kahramanmaras Valiligi verilerine goére 2017 yilinda ilde bulunan
Suriyelilerin dagiliminda agirligin Dulkadiroglu (%50,4), Onikisubat (%34,1), Ekindzii (%4,8)
ilcelerinde oldugu goriilmektedir. Dulkadiroglu ilcesinde yerlesik 47 bin Suriyeli ilge
niifusunun %21,5’luk kesimini olusturmaktadir. Ikamet izni olan Suriyelilerin de (3191 kisi)
dahil edildigi Suriyeliler toplaminin Kahramanmaras niifusuna orani ise %38,4 diizeyindedir
(Kahramanmaras Valiligi, 2017).
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3.1.3. Bolgenin Saghk Durumu Ac¢isindan Degerlendirilmesi

Kahramanmarag’ta saglik gostergeleri lilke genelini yakalama seviyesindedir. Cevre illere gore
genel olarak yakin degerlerdedir. Yiiz bin kisiye diisen saglik personeli agisindan
degerlendirildiginde Kahramanmaras ilinin Tiirkiye ortalamasindan yiiksek bir degerde oldugu
goriilmektedir. Genel anlamda saglik agisindan ilin durumu cevre illere ve iilke seviyesine
yakin bir deger sunmaktadir (TUIK, 2018).

Tablo 3.5. Kahramanmaras ve Cevre Illerin Saglik Gostergeleri

Gaziantep Adiyaman Kahramanmaras Osmaniye Kayseri Adana Tiirkiye

Yiiz Bin Kisiye Diisen 79 63 71 60 89 102 98
Uzman Hekim

Yiiz Bin Kisiye Diisen 146 133 143 121 183 191 183
Toplam Hekim

Yiiz Bin Kisiye Diisen 704 805 799 806 963 913 857
Saghk Personeli

Yiiz Bin Kisiye Diisen 293 214 257 241 300 325 279

Toplam Hastane Sayisi

Kaynak: TUIK, 2018
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Grafik 3.2. Kahramanmaras Ili Saglik Gostergeleri ve Cevre Illere Gére Durumu

3.1.4. Bélgenin Is Giicii Olanaklarinin Degerlendirilmesi
Kahramanmaras’ta is giliciine katilim orani {ilke geneline ve ¢evre illere yakin degerlerdedir.
Bahsedilen oran iilke genelinde %53 iken, Kahramanmaras’ta %47°dir (TUIK, 2018).

Tablo 3.6. Kahramanmaras ve Cevre Illerde Is Giiciine Katilim Oranlar1 (%)

Gaziantep  Adiyaman  Kahramanmaras Osmaniye | Kayseri Adana Tiirkiye

Is Giiciine Katilim 46,8 43,1 47 439 52 499 53

Oram

Kaynak: TUIK, 2018
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Isgiiciine katilim orani, 6zellikle ekonomisi gelismis biiyiik sehirlerde diisiik seviyededir. Séz
konusu sehirlerde ticretler daha yiiksek oldugundan isgiiciine katilan ve istihdam edilen niifus,
tiim niifusun barinmasi i¢in gereken tiretimi saglayabilmektedir.

60

53%

51% 49,9%

50

40

30

20

10

Is Giiciine Katilim Oran

H Gaziantep ™ Adiyaman MKahramanmarag ©=Osmaniye ™Kayseri ®Adana B Tirkiye

Grafik 3.3. Kahramanmaras ve Cevre Illerin Is Giiciine Katilimi

Ildeki issizlik oram yiiksek seviyededir. Kahramanmaras’taki istihdam orani %41,5’luk
degeriyle iilke geneline yakin bir seviyededir. Bu durumun nedeni, 6zellikle geng niifusun
cesitli nedenlerle go¢ etmesi ve ildeki isgiiciiniin azalmasidir.

Tablo 3.7. Kahramanmaras ve Cevre Illerde Is Giicii Gostergeleri

Isgiiciine katihm Istihdam Issizlik

Oram (%) Oram (%) orani
Gaziantep 46,8 43,6 6,9
Adiyaman 43,1 39,2 9,1
Kahramanmaras 47 415 11,6
Osmaniye 43,9 37,8 14
Kayseri 51 46 9,9
Adana 49,9 43,3 13,2
Tiirkiye 53 46,5 12,3

Kaynak: TUIK
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Grafik 3.4. Kahramanmaras ve Cevre Illerde Is Giicii Gostergeleri

Il genelinde istihdam edilenlerin biiyiik bir kismi hizmet sektdriinde ¢alismaktadir.
Kahramanmaras’in yakin komsularindan Adana’da da benzer durum goriilmektedir. Ayrica

Kahramanmaras ili hizmet sektériinde Tiirkiye standartlarinim iizerinde yer almaktadir (TUIK,
2018).

Tablo 3.8. Kahramanmaras ve Cevre illerin Istihdamin Sektorel Dagilimi (%)

iller Tarim Sanayi Hizmet
Kahramanmaras 1,38 37,68 55,71
Kayseri 0,68 36,9 62,41
Adana 16,7 60,6 65,8
Tiirkiye 19,5 26,8 53,7

Kaynak: TUIK
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Grafik 3.5. Kahramanmaras ve Cevre llerin Istihdamin Sektdrel Dagilimi (%)

Kahramanmaras istihdamin sektérel durumuna bakildiginda tarim sektérlerinin pay1 %1,38 ile
iilke geneli ortalamasinin altindadir. Bélgede yaygin bir sekilde biber ve domates yetistiriciligi
ile ilgilenilmesi yas sebze ve meyve bitkileri yetistiriciliginin ihtiya¢ duyacagi insan
kaynaklarim kolaylastiracaktir.

3.1.5. Bolgenin Ticaret Olanaklar1 Acisindan Degerlendirilmesi

Mevcut durumda Kahramanmaras’ta i¢ ticaretin ve ihracatin gelistirilmesinde piyasa
ekonomisinin isleyisinden kaynakli problemlerin oldugu gdzlenmektedir. Iithalatin
yayginlagsmasiyla i¢ pazarlar bliyiik Olgiide uluslararasi piyasalara benzemekte ve iiretim
etkinligi ve fiyat diizeyi faktorleri 6nem kazanmaktadir. Bu durumda ticareti artirabilmek i¢in
ulasim aglarinin yeterli ve ekonomik olmasi yani sira rekabet giiciinii artiran yapisal faktorlerin
de destekleyici olmasi gerekmektedir. Kahramanmarag’ta tarimsal {iretimin yeterince
ticarilesememe olgusu tarimsal ticaretin gelisimini sinirlandirmaktadir. Bugiinkii yapisi iginde
tarimsal iireticiler ticari mallarin1 genellikle aracilara satabilmekte ve pazarin genisligi arttikca
s0z konusu tiiccarlar is hacmi (6l¢ek) ve iirlinlerini kalite standartlarina uygun olarak nakletme
ve depolamada yetersiz kalmaktadirlar. Sanayiciler ise ihracatin artirilmasinda uluslararasi
rekabette karsi karsiya olduklar1 engelleri agsmakta giicliilk ¢ekmektedirler. Bununla birlikte
Kahramanmarag’ta sanayilesme dis satimin yan1 sira dis alimin da gelisimini saglayarak ilin
ticaret yapilanmasini ve uluslararasi ticari baglantilarini genisleterek giiclendirmistir.
Dolayisiyla i¢ ve dis ticaret yapisal darbogazlarini asmasina paralel olarak saglayacag: bir
gelisme potansiyeline sahiptir (DOGAKA, 2018).

i¢ Ticaret

Kahramanmaras’ta ticarette agirligi olan sektor ve alt sektorlerle baglantili olan ticari
isletmelerin oran1 %66 diizeyinde bulunmaktadir.
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Tablo 3.9. Kahramanmarag Ticaret ve Sanayi Odasi’na Kayith Ticari Sirketler

Kolej Anonim Limited Sahis Toplam
Sirket Sirket Sirketi

Akaryakit Yakacak Mad. Ticareti 16 185 96 297
Insaat Malzemeleri Ticareti 13 231 217 461
Tekstil Uriinleri Ticareti 70 157 199 426
Toptan Perakende Gida Ticareti 127 202 322 651
Tarimsal Uriinler Ticareti 22 134 100 256
Hayvansal Uriinler Ticareti 18 110 56 184
Bilgisayar Elektronik Ur. Ticareti 22 118 135 275
Dayanikl Tiiketim Mal Ticaret 34 185 238 457
Otomotive ve Yan Uriin Ticaret 12 77 92 181
Toplam 334 1.399 1.455 3.188
Tiim Sirketler Genel Toplami 1.115 4.294 3.490 8.899

Kaynak: KMTSO meslek gruplarina gore ticari sirketler

Tim Sirketler Genel Toplami1 —
Toplam ==

Otomotive ve Yan Uriin Ticaret |
Dayanikli Tiiketim Mal Ticaret =

Bilgisayar Elektronik Ur. Ticareti - Toplam
Hayvansal Uriinler Ticareti & Sahis
Tarmmsal Uriinler Ticareti - o
. . = Limited
Toptan Perakende Gida Ticareti = ]
) = Anonim

Tekstil Uriinleri Ticareti =
Insaat Malzemeleri Ticareti =
Akaryakit Yakacak Mad. Ticareti =

0 2000 4000 6000 8000 10000

Grafik 3.6. Kahramanmaras Ticaret ve Sanayi Odasi’na Kayith Ticari Sirketler

Ticaret sektdriinde isletmelerin biiylik ¢ogunlugu (yaklasik %90) sahis ve limited sirketlerinden
olusmaktadir. ilde sirket sayisinda agirligi %10 olan 334 firma ise anonim sirket statiisiinde
faaliyet gostermektedir (DOGAKA, 2018).
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Isletme Tiirii

Kayith Aktif

Uye Sayisi

Anonim Sirket 996 15,5
Limited Sirket 3.136 48,8
Sahis Sirketi 2.132 33,2
Kooperatif 157 2,4
Kollektif Sirket 4 0,1
Toplam 6.425 100,0

Kaynak: KMTSO (Kahramanmarag Ticaret ve Sanayi Odasi)

Kahramanmarag Ticaret ve Sanayi Odasi’na (KMTSO)’na kayitl 6425 aktif iiye olup bunlardan
3136°s1 (yaklasik yarisi) limited sirkettir. Sirketlerin 1214’4 (%39) ticaret sirketleridir.
KMTSO’ya kayith 2132 sahis sirketinin ise 1359’u (%64) ticaret alaninda faaliyet
gostermektedir (KMTSO, 2018).

Dis Ticaret

Dis ticarette belirli iilkelere yogunlagsmak Kahramanmaras icin yapisal bir nitelik kazanmas;
ornegin Italya’ya yapilan tekstil ara mallar1 ihracati 2007 yilinda %33 agirliktayken yillik
ortalama %26 agirligiyla 2016 yilinda %30 diizeyinde; ABD ve son yillarda Cin’den yapilan
ithalat agirliklidir.

2016 yilinda diisiik teknolojili {iriin ihracati Tiirkiye’de %35,1, kentte %83.,8; orta-diisiik
teknolojili {iriin ihracati Tiirkiye’de %28,3, ilde %13,8; yiiksek teknolojili iiriin ihracati
Tirkiye’de %3,5, ilde %0,1; orta-yiiksek teknolojili iriinler Tiirkiye’de %33,1, ilde %2,4
diizeylerindedir (DOGAKA, 2018).

Ithalat-ihracat Oranlarinin Degerlendirilmesi

Kahramanmaras ilinde gergeklestirilen imalat sanayi dis ticaret rakamlar1 incelendiginde,
imalat sanayi ihracatinin %83 linlin diigiik teknolojili oldugu, %15’inin orta-disiik teknolojili
oldugu goriilmektedir.

Tablo 3.11. Kahramanmaras imalat Sanayinin Teknoloji Diizeyine Gore Dis Ticareti (ihracat)

Kahramanmaras Tiirkiye

Ihracat Ihracat
Diisiik Teknoloji 632.128.618 83% 47.097.205 35%
Orta-Diisiik Teknoloji 111.581.213 15% 39.726.941 35%
Orta-Yiiksek Teknoloji 17.532.455 2% 42.748.495 32%
Yiiksek Teknoloji 1.290.416 0% 4.908.864 4%
Toplam 762.532.702 100% 134.481.500 100%

Kaynak: DOGAKA, 2015
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fleri teknoloji iiriinlerin ihracatinin ise toplam imalat sanayi icerisinde % 1’den bile az oldugu
goriilmektedir. Tiirkiye’de ise bu oran % 4 olup, Kahramanmaras ilinin Tiirkiye ortalamasinin
altinda kaldig1 ve iiretimin katma degerini artirmak amaciyla yiiksek teknolojili iirtinlerin
iiretilmesine agirlik vermesi gerektigi ortaya ¢ikmaktadir (DOGAKA, 2015).

Tablo 3.12. Kahramanmaras imalat Sanayinin Teknoloji Diizeyine Gére Dis Ticareti (Ithalat)

Kahramanmaras Yiizde Tiirkiye

ithalat Ithalat
Diisiik Teknoloji 45.294.147 8%  22.457.484.257 13%
Orta-Diisiik Teknoloji 86.891.276 16%  44.214.477.113 27%
Orta-Yiksek Teknoloji 398.631.586 75%  73.896.304.365 44%
Yiiksek Teknoloji 2.411.427 0%  26.219.306.765 16%
Toplam 533.228.436 100% 166.787.572.500 100%

Kaynak: DOGAKA, 2015

Kahramanmaras ili genel itibariyle orta-yiiksek diizey teknolojili iiriinler ithal etmektedir. ilin
ithalat teknolojisi incelendiginde toplam imalat sanayi ithalatinin %75’inde orta-ytliksek
teknoloji ithalati gergeklestigi gézlemlenmektedir. imalat sanayindeki ithalat deseninde diisiik
teknolojili tirtinlerin pay1 ise %8’dir.
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Tablo 3.13. Kahramanmaras Tarim Alanlarmin Ilgelere ve Kullanimlarma Gore Dagilimi

Tahillar ve Ekilen NEGES INEGET Sebze Sebze Meyve, icecek ve

ficeler D%i;ﬁglﬁfel Alanin Alani Alani Bahgeleri Bahgeleri -Ba-har-at-
Ekilen Alan Yiizdesi (Dekar) Yiizdesi Alani Yiizdesi BT T

(Dekar) (%) (%) (%) Alanlari

(Dekar)
Afsin 499.285 21,12 103.950 24,1 16.600 17,08 11.055 1,97
Andirin 106.549 4,51 28.066 6,53 2.150 2,21 29.198 5,2
Caglayancerit 18.764 0,79 1.455 0,34 389 0,4 19.563 3,49
Ekinézii 39.903 1,69 5.925 1,38 540 0,56 12.910 2,3
Elbistan 652.522 27,6 221.413 51,53 15.750 16,21 99.540 17,74
Goksun 357.592 15,13 37.612 8,75 6.410 6,6 38521 6,87
Nurhak 15.262 0,65 12.058 2,81 348 0,36 2202 0,39
Pazarcik 274.471 10,47 2.599 0,6 15.800 16,26 102.171 18,21
Tirkoglu 130.409 5,52 2.079 0,48 3.845 3,96 23419 417
Dulkadiroglu 140.954 5,95 1.559 0,36 16.421 16,9 113.352 20,24
Onikisubat 155.107 6,56 12.996 3,02 18.930 19,48 108.964 19,42
Toplam 2.363.818 100 429.712 100 97.183 100 561.095 100

Kaynak:TUIK
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TR63 Bolgesi’nde bulunan tarim arazilerinin %48,7’si Kahramanmaras’tadir. il TR63 Bélgesi
icinde tahillar ve diger bitkisel tirtinlerin nadasa birakilan boliimiinde %55, 1, sebze alanlarinda
%23,2; meyve alanlarinda %35,2 pay almaktadir. Toplam tarim arazilerinin (3,5 milyon dekar)
ilgelerdeki kullanimina gore dagilimlari incelendiginde; tahillar ve diger bitkisel iirlinlerin ekim
alaninda Elbistan (652,5 bin da), Afsin (499,3 bin da), Goksun (375,6 bin da) ve Pazarcik (247,5
bin da) one cikarken, sebze bahceleri alaninda Onikisubat (19 bin da), Afsin (16,6 bin da),
Dulkadiroglu (16,4 da), Pazarcik (15,8 bin) ve Elbistan (15,8 da); meyveler icecek ve baharat
bitkilerinin ekim alaninda Dulkadiroglu (113,6 da), Onikisubat (109 bin da), Pazarcik (102,2
bin da), Elbistan (99,5 bin da) agirliklidir (DOGAKA, 2014).

Tablo 3.14. 2019 Y1li Haziran Ay Itibariyle En Fazla Ihracat Yapan 10 il (1000 USD)

Sira Iller Kiimiilatif (Bin$)

1 Istanbul 34.239.554,67
2 Kocaeli 7.675.976,74
3 Bursa 7.489.339,87
4 [zmir 4.783.726,34
5 Ankara 3.917.697,10
6 Gaziantep 3.610.908,77
7 Sakarya 2.639.267,93
8 Manisa 2.090.983,40
9 Denizli 1.581.433,53
10 Hatay 1.392.374,09
11 Konya 1.002.522,76
12 Kayseri 991.524,26
13 Adana 927.013,11
14 Mersin 821.951,78
15 Antalya 690.225,68
16 Eskisehir 527.616,91
17 Trabzon 508.299,07
18 Tekirdag 493.539,08
19 Kahramanmaras 486.142,68

Kaynak; TiM, 2019
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Grafik 3.7. 2019 Y1l Haziran Ay itibariyle En Fazla ihracat Yapan 10 i1 (1000 USD)

Grafik ve eldeki veriler incelendiginde Kahramanmaras ilinin en fazla ihracat yapan 10 il
seviyesine ulasamadigin1 gormekteyiz. 2018 yilinda ihracat kiimiilatif degeri 1,005,498.52 olan
Kahramanmaras ilinin 2019 yili itibariyle ihracat degeri 486.142,68 olmustur. Burada ciddi bir
diisiis soz konusudur.

Tablo 3.15. Yas Sebze ve Meyve Thracat1 (1000 USD)

Iller 2018 2019

Gaziantep 5.174,38 2.845,51
Adiyaman - 277,26
Osmaniye 1.535,23 479,59
Kayseri 937,62 1.555,87
Adana 57.956,85 45.879,13
Kahramanmaras 19,35 45,80

Kaynak: TiM, 2019

Tablodan anlasilacagi gibi TR63 bolgesi igerisinde yer alan Kahramanmaras’in yas sebze ve
meyve ihracat orani ¢evre illerle karsilastirildiginda oldukca diisiik bir seviyededir. 2018
yilinda yapilan ihracat oran1 2019 yilinda az bir artis gosterse de bu yeterli degildir.

i KAHRAMANMARAS
TICARET BORSASI



)‘\ DOGAKA KAHRAMANMARAS TARIMA DAYALI iHTISAS SERA KAHRAMANMARAS
S@® o ORGANIZE SANAYi BOLGESI FiZiBiLITE RAPORU /' TICARET BORSASI

wc o

Tablo 3.16. Akdeniz Bolgesi Iyi Tarim Uygulamalar1 Yillara Gore Uretici Sayis1 ve Uretim Miktar1 Degisimi

Yillar 2016 2017 2018
iller Uretici  Uretim Uretim Uretici  Uretim Uretim Uretici  Uretim Uretim
sayisi Alam Miktan (kg) sayisl Alam Miktari sayis1 Alam Miktari
(da.) (da.) (kg) (da) (kg)
Kahramanmaras 809 106.094 62.032.738 2.169 103.918 50.937.182 1.947 134.878 68.093.653
Adana 1.115 372.321 1.265.197.804 2.643 455.229 1.710.847.608 1.978 536.514 1.468.226.277
Antalya 280 27.812 177.831.293 463 35.435 215.029.748 711 41.023 291.095.498
Burdur 44 7.361 32.325.222 176 11.731 4.517.356 159 11.269 8.456.736
Hatay 171 30.283 79.698.640 266 39.464 89.793.660 285 45.620 106.879.126
Isparta 882 34.086 129.344.134 896 42.448 52.173.778 904 46.126 178.206.106
Mersin 2.272 198.085 553.158.032 3.060 217.930 716.410.404 2.290 215.324 693.808.372
Osmaniye 23 9.068 22.091.509 69 15.258 33.880.109 28 13.926 15.207.780

Kaynak: Tarim ve Orman Bakanligi, 2019
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Tablo 3.17. Bolgeler Bazinda Ithalat Degerlerinin Karsilastirilmasi

BOLGELER 2018 % PAY 2019 % PAY %
DEGER
MARMARA 70.883.527 67,8 52.048.333 61,7 -26,6
iIC ANADOLU 8.718.005 8,3 6.402.842 7,6 -26,6
EGE 7.055.522 6,8 5.225.622 6,2 -25,9
AKDENIZ 4.923.140 4,7  3.896.050 4.6 -20,9
GUNEYDOGU ANADOLU 2.640.404 25 2.477.553 2,9 -6,2
KARADENIZ 1.769.721 1,7  2.409.945 2,9 -36,2
DOGU ANADOLU 196.721 0,2 205.392 0,2 4.4

Kaynak: Ticaret Bakanligi, 2019

Bolgeler bazinda ithalat degerleri karsilastirildiginda Marmara Bolgesinin 1. Sirada ve Dogu
Anadolu Bolgesinin ise sonuncu sirada oldugu goriilmektedir. Kahramanmaras ilinin de
bulundugu Akdeniz Bolgesi ise ithalat karsilagtirmasinda 4. sirada yer almaktadir.

Tablo 3.18. TR63 Bolgesinde Bitkisel Uretim Miktarlar

TR63 Bolgesi Tiirkiye
(ton) (ton)
Tarla Uriinleri 3.602.278 96.020.627 3,75%
Sebzeler 1.150.011 25.327.769 4,54%
Meyveler 1.379.817 16.484.359 8,37%

Kaynak: TUIK, 2018

Genel anlamda TR63 (Hatay, Kahramanmaras ve Osmaniye) Bolgesi bitkisel tiretim miktarlari

bazinda ele alindiginda sebze ve meyve lretimi bakimindan Tiirkiye’nin %13’liik kismim
karsiladig1 goriilmektedir (TUIK, 2018).

3.1.6. Madencilik
Kahramanmaras’ta ¢ikarilan bu madenler disinda; kiremit-tugla hammaddesi, mermer, krom,

maden kémiirii, ¢inko, bakir, manyezit, talk, oniks, kursun, grafit, amyant ve pirit madenleri de
cikarilir (MTA, 2010).

Jeotermal alaninda Kahramanmaras’ta MTA tarafindan sondajlarin tamami Siileymanlt
Jeotermal Alaninda gergeklestirilmis olup, 1985 yilindan itibaren yapilan 6 adet sondajda 2510
m derinlige ulasilmistir. Sonuncusu 2007 yilinda yapilmis ve 44°C de toplam 175 l1t/sn
jeotermal akiskan goriiniir hale getirilmistir. S6z konusu c¢aligmalarla iilke potansiyeline 8,6
MW termal gii¢ kazandirilmistir.

MTA’nin bolgede gecmis yillarda komiir aramalaria yonelik ¢ok sayida aramalar1 olmustur.
1995-1997 yillarinda Afsin-Elbistan’da EUAS’a ait ruhsat sahalarinda rezerv gelistirme amagl
caligmalar, 2007 yilinda MTA adina ruhsatli sahalarda ise komiir arama ¢alismalarina baglanan
caligmalar devam etmektedir. Afsin-Elbistan civarindaki zengin linyit potansiyeli, il
sanayisinde Onemli rol oynayan Afsin-Elbistan Termik santralinin linyit ihtiyacini
karsilamaktadir (MTA, 2010).

3.1.7. Turizm
Gerek cografi konumu gerekse de farkli medeniyetlere ev sahipligi yapmasindan oOtiirii
Kahramanmaras; kiiltiir ve doga turizmi potansiyeline, flora zenginligine ve ydresel mutfak
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kiiltiirtine sahiptir. Turizm ¢esitliliginin oldugu ilde kiiltiir turizmi, inan¢ turizmi ve doga
turizmi 6ne ¢ikmaktadir. Kent merkezinde bir¢cok gezip goriilecek yer bulunmaktadir. Bunlar
arasinda Kahramanmaras Kalesi, Kent Miizesi, Kapaligarsi, Ulu Camii ve Tag Medrese one
¢ikan yerlerdir. il ayrica Inang Turizmi icin de iyi bir potansiyeli biinyesinde barindirmaktadur.
Afsin ilgesinde yer alan Eshab-1 Kehf Kiilliyesi inang turizmi agisindan 6nemli bir ugrak
noktasidir.

Kentin turizm potansiyelini canlandiracak bir konu son donemlerde kent merkezinde yer alan
bir evde kagak kazi sonucu bulunan taban mozaikleridir. Antik kent Germenikya’ya ait olan
taban mozaikleri gerek mozaik alaninda caligmalar yiirliten arastirmacilarin gerekse de
turistlerin ilgisini cekmesi beklenmektedir.

Tarihi ve kiiltiirel degerleri ile oldugu kadar Kahramanmaras Kapicam, Baskonus ve Yavsan
yaylalar1 ile bircok bitki topluluguna ev sahipligi yapmaktadir (DOGAKA, 2016).

3.1.8. Ulasim

Kahramanmaras sehri, Akdeniz Bdlgesi’nin Adana bdliimiinde, Ahir Dagi’nin giiney
yamacinda 400 —1000 m. yiikselti basamaginda, Maras ovasina hakim bir alanda yer
almaktadir. Sehir ayn1 zamanda kendi adiyla anilan ilin idari ve gevresindeki kendisinden daha
kiiciik yerlesmelerin sosyo-ekonomik merkezi durumundadir. Kahramanmaras, Cukurova’y1
Dogu Anadolu’ya baglayan demiryolu hattinin kuzeyinde ve Giineydogu Anadolu’yu i¢
Anadolu’ya baglayan karayolu iizerinde yer alir (Kahramanmaras il Kiiltiir ve Turizm
Midiirliiga, 2019).

Otobiis Terminali, kent merkezindedir. Kahramanmaras tren istasyonu ile demiryolu ulagimi
saglanmaktadir. Kahramanmaras Havaalan1 kent merkezine 8 km. uzakliktadir. Havaalanina
taksi ve dolmuslarla ulasmak miimkiindiir.

Karayollar1; Kahramanmaras, Adana’ya 194 km, Hatay’a 178 km, Kilis’e 142 km,
Osmaniye’ye 105 km, Iskenderun’a 174 km ve Mersin’e 264 km mesafededir. Mersin-Adana-
Gaziantep otoyoluna 40-50 km’lik duble yolla baglanmaktadir. Ilin karayolu ag1 Tiirkiye
karayolu ag1 igerisinde %1,5 oraninda, TR63 Bolgesi karayolu ag1 igerisinde %50’°lik paya
sahiptir. Kahramanmarag’taki toplam 937 km’lik il ve devlet yolunun tamam asfalt yoldur.

Demiryollari; Kahramanmaras il sinirlar1 igindeki demir yolu ag1 2016 yili itibari ile 222 km
olup, Tiirkiye toplam demiryolu uzunlugu 12.532 km, TR63 Bolgesi’ndeki demiryolu ag1 ise
374 km’dir. Hem il de hem de bolgede hizli tren ag1 bulunmamaktadir .

Havayollar1; Bir Devlet Hava Meydanlari Isletmesi (DHMI) olan Kahramanmaras Havalimani
24.12.1996 tarihinde hizmete agilmis olup, bagli bulundugu DHMI Genel Miidiirliigiiniin ana
statiisiine gore faaliyetini Kamu Iktisadi Kurulusu olarak siirdiirmektedir. Havalimani
Kahramanmaras’in Giineydogusunda Gaziantep-Pazarcik ¢evre yolu iizerinde sehir merkezine
5 km mesafededir (DOGAKA, 2018).

3.1.9. Orman Varhg:

Kahramanmaras ilinde, 2015 yil1 itibariyla 419 bin hektar1 normal, 450 bin hektar1 bosluklu
kapali ormanlik alan olmak {izere, toplam 869 binhektar genel ormanlik alan bulunmaktadir.
Tiirkiye genelindeki 22,3 milyon hektarlik toplam ormanlik alan igerisinde, Kahramanmaras
ilinin pay1 %3,9°dur.
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2015 yil1 itibartyla orman serveti agisindan 37,1 milyon m*’ii normal kapali, yaklasik 3 milyon
m?’li bosluklu kapali olmak iizere toplam 40 milyon m? orman serveti bulunmaktadir. Tiirkiye
genelindeki 1,6 milyar m*’liikk toplam orman serveti igerisinde, Kahramanmaras’in payi
%2,5°tir.

Kahramanmarag’ta, 2015 yili itibariyla 1,2 milyon m*’ii normal alan, 79 bin m*’ii bosluklu
kapal1 alan olmak iizere toplam yaklasik 1,3 milyon m? orman artirimi s6z konusudur. Tiirkiye
genelinde ise 43,8 milyon m® normal alan, 2,1 milyon m? bosluklu kapali alan olmak iizere
toplam 46 milyon m? orman artirimi yapilmistir. Tiirkiye orman artirimi icinde Kahramanmarasg
ilinin pay1 %2,8°dir (DOGAKA, 2018).

3.2. Sektorel ve/veya Bolgesel Politikalar ve Programlar

Kalkinma Bakanlig tarafindan hazirlanan On birinci Kalkinma Planinda, giderek 6nemi artan
toprak ve su kaynaklarinin siirdiiriilebilir kullanimi, gida giivenligi ve tarimsal niifusun yerinde
muhafaza edilmesi, lilkemizde kirsal kalkinma desteklerinin artirilmasi, tarimda daha fazla
teknoloji ve bilgi kullanimi ile girdi kullaniminin etkinlestirilmesi, pazarlama kanallarinin
cesitlendirilerek iiretimin talebe uygun yonlendirilmesi hedeflenmistir. Ayrica tarim
iiriinlerinde arz ve rekolte tahminlerinin saglikli yapilabilmesine imkéan veren bir erken uyari
sistemi kurularak, gida iirlinlerinde fiyat dalgalanmasinin biiytik veri ve ileri analitik yontemler
kullamlarak yakindan takip edilecegi Uriin Gozetim Mekanizmasimin hayata gegirilmesi
amaclanmaktadir. Taze meyve sebze piyasasinda mevsimselligi ve yiiksek fiyat artiglarini
dengeleyici bir unsur olarak teknolojik Ortii alti iiretim ile modern sulama sistemleri
desteklenmesi de Kalkinma Planinin 6nemli amaglarindandir. Bu kalkinma hedeflerine
ulagilmasi amaciyla gelistirilen strateji ve planlardan;

Bolgesel Gelisme Ulusal Stratejisi (BGUS) (2014-2023); Bolgesel gelisim, iilke kalkinma
politikasinin bélge ve sehir diizeyinde yapi taglarini olusturan, bolgesel ve yerel diizeyde kamu
kesimi, 6zel kesim ve sivil toplumun karar alma siireglerine katilmasini ve kaynaklarini
kalkinma yoniinde birlikte harekete ge¢irmesini esas alan, bolgelerin rekabet giiciiniin
artirilmasi ve bolgeler arasi gelismislik farklarimin azaltilmasi politikalar1 arasinda dengeyi
gbzeten yapisal ve temel bir politikadir. Bolgesel gelismislik farklarinin azaltilarak refahin tilke
sathina daha dengeli yayilmasi, bolgesel yenilik sistemlerinin olusturulmasi, bdlgelerin,
potansiyellerinin degerlendirilmesi ve rekabet giliclerinin artirilmasi suretiyle ulusal kalkinmaya
azami diizeyde katki saglamasi ve Ulke genelinde daha dengeli bir yerlesim diizeni
olusturulmasi amaglanmaktadir. Bu kapsamda, alternatif enerji kaynaklari agisindan bélgelerin
farkl1 potansiyellerinin bulunmasi ve yenilenebilir ve yerli kaynaklara dayali tiretim politikalar
bolgelere yeni firsatlar sunmaktadir. Jeotermal, biyogaz, glines ve riizgar enerjisi gibi alternatif
enerji tretimi ve kullanimi1 desteklenecektir. Kamu yatirim ve destek uygulamalariyla 6zel
sektoriin bolgelerdeki bu potansiyelleri harekete gegirmesini saglanmast 6nem arz etmektedir.
Boylece kirsal alanda gelir getirici faaliyetlerin ¢esitlendirilmesi, ekonominin canlandirilmasi,
isgiicii niteliginin ytikseltilmesi ve gogiin bolgede tutulmasi saglanacaktir.

On birinci Kalkinma Plam 2019-2023

Cevresel, sosyal ve ekonomik olarak siirdiiriilebilir, iilke insaninin yeterli ve dengeli
beslenmesinin yani sira arz talep dengesini gozeten liretim yapisiyla uluslararasi rekabet giiciinii
artirmis, ileri teknolojiye dayali, altyap1 sorunlarini ¢6zmiis, orgiitliiligi ve verimliligi ytiksek,
etkin bir tarim sektoriiniin olusturulmasi temel amagtir.




> KAHRAMANMARAS TARIMA DAYALI iHTISAS SERA '@ KAHRAMANMARAS
é’h DOGAKA ORGANIZE SANAYi BOLGESI FiZiBILITE RAPORU sy TICARET BORSASI

TR EASTERN MEDITERRANEAN DEVELOPMENT AGENCY

Ortii alt1 yetistiriciligine yonelik modern seralarin kurulmasmin yaninda mevcut seralarin
modernize edilmesi, bilyiitiilmesi, paketleme tesisleri ve depo yapimi i¢in yatirim ve isletme
finansman destegi saglanacagi da kalkinma planinda belirtilmistir. Ayrica; Ozel sektdr
tohumculuk firmalar1 ile isbirligi igerisinde sertifikali tohumlarin {iretim alanlarinin
artirllmasina devam edilecek, elit tohum iiretimi yapilarak yeni ¢esitlerin iiretimi siirdiiriilecegi,
kirsal alanda yasam standartlarinin yiikseltilmesi i¢in kirsal kalkinmaya iliskin kurumsal ve
yerel kapasitenin gelistirilmesi saglanacak, kadinlara, geng ciftcilere vb. gruplara pozitif
ayrimcilik uygulanmasi saglanacak, {iretici orgiitlerinin sosyal dayanisma, isbirligi, egitim ve
finansman konularinda 6ncii kurumlar olmasi saglanacaktir.

Enerji sektoriiniin petrol, dogalgaz ve jeotermal kaynak ile sanayinin hammadde ihtiyacini
karsilamak tizere yurt i¢i ve yurt disindaki arama faaliyetleri hizlandirilacaktir.

3.3. Kurumsal Yapilar ve Yasal Mevzuat

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin; 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve
10.11.2009 Tarih ve 27402 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren “Tarima
Dayali Ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi” kapsaminda yiiriitmekte
oldugu Tarima Dayali Ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri projeleri ile birlikte; 4562 sayili
Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu 26/A ve Gegici 10.maddesi geregi; 12/03/2012 tarihinde
imzalanan protokolle Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanliginca devir alinmistir.

Tarima Dayali Ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi kapsaminda; bu
bolgelerin kurulusu ile ilgili iletilen talepleri degerlendirmek ve bu bdlgelerin yer se¢imi,
kurulusu, imar planit onayi, faaliyeti ve isletilmesi ile denetlenmesine iliskin islemler
yiirlitiilmektedir.

TDIOSB’lerin Yatirrm Avantajlar: 19/06/2012 tarihli ve 28328 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yirilirliige giren Yatirimlarda Devlet Yardimlar1 Hakkinda Karar’da tesvik
sistemi, “genel, bolgesel, biiylik 6l¢ekli ve stratejik yatirim tesvik uygulamalarindan olusmakta,
karar kapsamindaki desteklerin uygulanmasi agisindan iller, sosyo-ekonomik gelismislik
seviyeleri dikkate alinarak alt1 bolgeye ayrilmaktadir. Bélgesel Tesvik Uygulamasi, ekonomik
ve sosyal gelismislik diizeyi bakimindan smiflandirilmig altt bolgede, bu bdlgelerin
potansiyelleri ve ekonomik 6l¢ek biiyiikliikleri dikkate alinarak belirlenmis belirli sektorlere
yonelik bir destek sistemi getirmektedir. Bu sektorlere, yatirim tesvik araglari ile saglanacak
yardim yogunluklar1 bélgelerin ekonomik gelismislik diizeyine gore farklilagtirilmistir.

En gelismis bolge 1.bolge, en az gelismis bolge ise 6.bolgedir. Gelismislik azaldikga tesvik
artmaktadir. Kahramanmaras 5. gelismislik bolgesinde yer almaktadir. Bu nedenle KDV
istisnas1 ve Glmriik Vergisi Muafiyeti avantajlarindan faydalanmaktadir. Bununla birlikte
Sigorta Primi Destegi (Is¢ci Hissesi) ve Gelir Vergisi Stopaji Destegi gibi 6zelliklerden
faydalanamamaktadir.

Ayrica TDIOSB tiizel kisiligi ve TDIOSB’lerde yer alan isletmeler de asagidaki muafiyetlerden
yararlanirlar.
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Tablo 3.19. Bolgesel Tesvik Destek Unsurlari

Destek Unsurlari Bolgeler
1 2 3 4 5 6
KDV istisnasi Var Var Var Var Var Var
Giimriik Vergisi Muafiyeti Var Var Var Var Var Var
Vergi Indirim %50 %55 %60 %70 %80 %90
orani
Vergi Indirimi Uygulanacak %10 %9 %8 %6 %4 %2
Vergi Orant
Yatirima %15 %20 %25 %30 %40 %50
katki1 orani
Sigorta Primi Isveren Uygulama 2 yil 3yl Syl 6 yil 7 yil 10 y1l
Hisse Destegi Siiresi
Destek
Tutarimin %10 %15 %20 %25 %35 Limitsiz
Azami
Miktar1
Yatirim Yeri Tahsisi Var Var Var Var Var Var
I¢ Kredi Yok Yok 3 puan 4 puan 5 puan 7 puan
Doviz/Doéviz - - 1 puan 1 puan 2 puan 2 puan
Endeksli
Faiz Destegi Kredi
Azami
Destek Tutart Yok Yok 1 Milyon 1.2 Milyon 1.4 Milyon 1.8 Milyon
(Bin TL)
Sigorta Primi Destegi (Isci Hissesi) Yok Yok Yok Yok Yok 10 Y1l

Gelir Vergisi Stopaji Destegi Yok Yok Yok Yok Yok 10 Y1l
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Tablo 3.20. TDIOSB Tiizel Kisiligi ve TDIOSB igindeki Isletmecilerin Muafiyetleri

Vergi Tiirii

Osb Tiizel Kisiligi

Osb’lerde Yer Alan isletmeler

Emlak Vergisi Muaf (insaat bitim tarihini takip eden Biitge Muaf (insaat bitim tarihini takip eden 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 5.
yilindan itibaren 5 yil) Biitge yilindan itibaren 5 yil) maddesine 3365 sayili kanunla eklenen (f)
fikrast
Muaf (Merkezi Atiksu Aritma tesisi
Atiksu Bedeli Muaf (Merkezi Atisu Aritma Tesisi Isleten bolgelerdeki isletmeler 4562 sayili OSB Kanununun 21. maddesi

Isleten Bolgeler

Muaf degil (Merkezi Atiksu Aritma tesisi
isletmeyen bolgelerdeki igletmeler

Elektrik ve Havagaz Tiiketim Vergisi

Muaf (OSB’nin kendi binalarinin tiiketecegi
elektrik ve havagazi i¢in)

Muaf Degil

4262 sayili OSB Kanunu ve 2464 sayili
Belediye Gelirleri Kanunu

KDV

Muaf (Arsa ve igyeri teslimleri) (Arsa ve
isyeri disindaki teslimleri ile bolge digindaki
arsa ve igyeri teslimleri KDV’ye tabi)

Muaf Degil (Tesvik Belgesi Kapsaminda
yapilacak makine ve techizat teslimleri
KDV’den muaftir)

4369 sayili Kanunun 60. Maddesi ile 3065
sayili KDV Kanununun 17/4. Maddesime
eklenen (k) bendi

Bina insaat Harc1 ve Yap1 Muaf Muaf 2644 sayili Belediye Gelirleri Kanununun 80.
Kullanma izni Harc Maddesi
Kurumlar Vergisi Muaf (OSB’nin esas faaliyetleri disindaki Muaf Degil 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4.

faaliyetleri nedeniyle elde edecegi gelirleri
kurumlar vergisine tabidir)

Maddesinin (n) bendi

Cevre Temizlik Vergisi

Muaf (Belediye sinirlari ve miicavir alanlar
i¢inde bulunan ancak belediyelerin gevre
temizlik hizmetlerinden yararlanmayan
OSB’ler

Muaf (Belediyelerin ¢evre temizlik
hizmetlerinden yararlanmayan isletmeler)

2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun
milkerrer 44. Maddesi, (25/12/2003-5035
sayili kanunun 41. Md.) 10.01.2004 tarih
25342 sayili Resmi Gazetede yayinlanan 30
seri nolu Belediye Gelirleri Kanunu Genel
Teblig I. Bolim

Tevhid ve ifraz islem Harc

Muaf

Muaf

5281 sayili Kanun ile 492 sayili Harglar
Kanununun 59. maddesine ilave (n) bendi

Yapi denetim Kuruluslarina
(Odenecek Hizmet Bedeli

%75 Indirimli
Uygulanir

%75 Indirimli Uygulanir

4708 sayili  Yapt denetimi Hakkinda
Kanununun 5’inci maddesinin besinci fikrast

35

L —
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01.11.2018 tarih ve 300 sayili Cumhurbaskanligi Kararnamesiyle 5. Derece gelismis ilgelerde
OSB i¢inde yer almak isteyen yatirimcilara arazi tahsisleri %60 indirimler yapilmasi
kararlastirilmstir.

Kredi Destegi; Tarim ve Orman Bakanlig: tarafindan Tarima Dayali Ihtisas Organize Sanayi
Bolgelerine; kamulastirma, etiit-proje, genel idare ve altyap1 giderlerinin tamami i¢in kredi
destegi saglanmaktadir. Bakanligm yatirrm programinda olmasi durumunda TDIOSB projesi
icin %1 faiz orani ile 5 y1l1 6demesiz 10 yil 6demeli toplam 15 y1l vadeli (kalkinmada oncelikli
iller kapsaminda) kredi kullandirilmaktadir.

Ustyapularla ilgili yine Tarim ve Orman Bakanligi’nin hibe destekleri ve Ziraat Bankasi’nin
kredi destekleri bulunmaktadir.

3.3.1. Organize Sanayi Bolgeleri Tanimi

Sanayinin uygun goriilen alanlarda yapilanmasini saglamak, carpik sanayilesme ve cevre
sorunlarin1 Onlemek, kentlesmeyi yonlendirmek, kaynaklari rasyonel kullanmak, bilgi ve
bilisim teknolojilerinden yararlanmak, sanayi tiirlerinin belirli bir plan dahilinde yerlestirilmesi
ve gelistirilmesi amaciyla; sinirlar1 tasdik edilmis arazi pargalarinin imar planlarindaki oranlar
dahilinde gerekli idari, sosyal ve teknik altyapi alanlar ile kii¢iikk imalat ve tamirat, ticaret,
egitim ve saglik alanlari, teknoloji gelistirme bdlgeleri ile donatilip planli bir sekilde ve belirli
sistemler dahilinde sanayi i¢in tahsis edilmesiyle olusturulan ve bu Kanun hiikiimlerine gore
isletilen mal ve hizmet tiretim bolgelerini ifade eder (Sanayi ve Ticaret Bakanligi, 2002).

Birlesmis Milletler Teskilat1 tarafindan OSB, “Birbirleriyle isbirligi halinde iiretim yapan orta
ve kiiglik isletmelerin planli bir alanda ve ortak altyapr hizmetlerinden yararlanacak sekilde
standart fabrika binalari iginde toplanmalaridir” seklinde tanimlanmistir (Sanayi ve Ticaret
Bakanligi, 1996).

3.3.2. Organize Sanayi Bolgelerinin Onemi

Sehirlesme ve sanayilesme iliskilerini diizenlemek agisindan 6nemli olan OSB, sanayi
birimlerinin; ¢evrede yaratacagi olumsuz etkileri denetleyebilmek, daha kolay ve ucuz iiretim
yapmalarini saglamak ve daha diisiik maliyetli altyap1 hizmetlerinden yararlanmak bakimindan
biiylik imkanlar sunmaktadir. Ayica OSB’ler kiigiik ve orta 6l¢ekteki sanayi isletmelerini tesvik
ederek gelismelerine ortam saglamasi bakimindan da iilke kalkinmasina onemli katkida
bulunmaktadir.

Ozet olarak OSB’ler;

a. Sehrin planl gelismesine katki,

b. Sanayinin az gelismis bolgelere yayginlastirilmasi,

c. Tarim alanlarinin sanayide kullanilmasinin disipline edilmesi,
d. Sanayiler arasi iliskilerin kolayca gelismesi,

e. Saglikli, ucuz, giivenli bir altyap1 ve ortak sosyal tesisler,

f. Miisterek aritma tesisleri ile g¢evre kirliliginin Onlenmesi bakimlarindan biiylik 6nem
tagimaktadirlar (Altun, 2004).
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3.3.3. Tiirkiye’de Organize Sanayi Bolgeleri

Tiirkiye’deki Organize Sanayi Bolgeleri, cogunlukla kentsel alanlarda, belli bir sanayi dalinda
ihtisaslagmamis sanayi tesislerinden kurulu, standart olmayan fabrika binalar1 ve altyapi
tesisleri ile degisik yapr ve goriintii sunarlar. Gelismis tilkeler ile Tiirkiye arasinda Organize
Sanayi Bolgeleri uygulamasinda goriilen bazi farklar vardir (Cezik ve Eraydin, 1982).

Tablo 3.21. OSB’lerin Gelismis Ulkeler ve Tiirkiye Acisindan Karsilastiriimasi

Gelismis Ulkeler Tiirkiye
Ihtisaslasmis OSB Ihtisaslasmanus OSB
Kiiciik ve Orta Olgekli Endiistriler Kiiciik, Orta ve Biiyiik Olcekli

Endiistriler

Yar1 Kentsel Alanlarda Kentsel Alanlarda
Cogunlukla Kar Amaci Giitmeyen Genellikle Kar amac1 Giitmeyen Ozel
Ozel Kuruluslar Tarafindan ve Karma Kuruluslar tarafindan
Kiralik ve Satilik Sanayi Parselleri Satilik Sanayi Parselleri
Standart Parseller veya Fabrika Binalari, Altyap1 Standart olamayan Parseller, Altyapi
ve Ortak Hizmet Kolayliklar1 ve Ortak hizmet Kolayliklar
Kredi Olanaklari Kredi Olanaklari

Kaynak: OSBUK

Tiirkiye'de 1960 yilinda baslayan planl kalkinma doéneminde sanayinin "lokomotif sektor”
oldugu saptanmis ve ekonomik dengenin kurulmasi, ekonomik ve toplumsal kalkinmanin
birlikte gerceklestirilmesi, belli bir hizda biiyiime ve sanayilesmeye 6nem verilmesi gibi uzun
vadeli hedefler belirlenmistir.

Belirlenen hedefler dogrultusunda; iilkede sanayinin gelistirilmesi amaciyla uygulamaya
konulan pek ¢ok tesvik tedbirlerinden biri olan OSB uygulamalarina ilk olarak 1962 yilinda
Bursa'da bir OSB kurulmasiyla baglanmigtir. 1962 yilindan baslayarak bugiin gelinen noktada;
30.515 hektar biiyiikliigiinde, 166 adet OSB hizmete sunulmustur. Tamamlanan bu OSB'lerin
gelisim siirecine baktigimizda;1962 yilindan 2002 yili sonuna kadar 70 adet OSB projesinin,
2003-2015 yillar arasinda ise 96 adet OSB projesinin tamamlandig1 goriilmektedir.

2019 y1l1 sonu itibaryla; Tiirkiye’de Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’ndan sicil almig 331
adet OSB bulunmaktadir. OSB’lerin bolgesel dagilimlar1 asagidaki tabloda yer almaktadir
(OSBUK, 2019).
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Tablo 3.22. Tiirkiye’deki OSB’lerin illere Gore Dagilimi (OSBUK, 2019)

Adana 4 Balikesir 8 Canakkale 3 Eskisehir 3 K.Maras 4 Kocaeli 13 Nigde 2 Sirnak 2
Adiyaman 5 Bartin 1 Cankirt 6 Gaziantep 5 Karabiik 2 Konya 8 Ordu 4 Tekirdag 13
Afyon 9 Batman 1 Corum 3 Giresun 2 Karaman 1 Kiitahya 5 Osmaniye 2 Tokat 5
Agrn 2 Bayburt 1 Denizli 4 Giimiishane 1 Kars 2 Malatya 5 Rize 2 Trabzon 4
Aksaray 1 Bilecik 6 Diyarbakir 4 Hakkari - Kastamonu 4 Manisa 7 Sakarya 6 Tunceli 1
Amasya 4 Bingol 1 Diizce 5 Hatay 8 Kayseri 3 Mardin 2 Samsun 7 Usak 3
Ankara 12 Bitlis 1 Edirne 2 Igdir 1 Kirikkale 3 Mersin 5 Siirt 1 Van 2
Antalya 1 Bolu 4 Elazig 3 Isparta 3 Kuklareli 4 Mugla 1 Sinop 2 Yalova 7
Ardahan 1 Burdur 3 Erzincan 2 Istanbul 16 Kirsehir 3 Mus 1 Sivas 4 Yozgat 3
Aydin 7 Bursa 18 Erzurum 3 Izmir 13 Kilis 2 Nevsehir 2 S.urfa 6 Zonguldak 4

Toplam 331
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Tablo 3.23. Tiirkiye’deki OSB’lerin Bolgesel Olarak Dagilim Oranlari

Bolgeler OSB Dagilim Orani

Akdeniz Bolgesi 8,05%

Glineydogu Anadolu Bolgesi 6,71%
Ege Bolgesi 16,44%
Dogu Anadolu Bolgesi 7,05%
Karadeniz Bolgesi 16,78%
I¢c Anadolu Bolgesi 16,78%
Marmara Bolgesi 28,19%

Kaynak: OSBUK

Kurulan OSB’lerin %28’i Marmara bolgesinde yer alirken Ege, I¢ Anadolu ve Karadeniz
bolgelerinde yaklasik ayni sayida OSB bulunmaktadir. En az OSB 16 ile giineydogu Anadolu
bolgesindedir (OSBUK).

3.3.4. Kahramanmaras Organize Sanayi Bolgesi

Kahramanmarag Organize Sanayi Bolgesi Bakanlar Kurulunun karartyla 15.07.1976 tarihinde
Kahramanmaras ilinin Merkez ilgesinde kurulmustur. Organize Sanayi Bolgesi; Il Ozel Idaresi,
Kahramanmaras Belediyesi, Ticaret ve Sanayi Odas1 ve Kavlakli Kasabasi Belediye'sinin
katilimlariyla kurulmustur. Bu Kuruluslarin temsilcilerinden olusan Miitesebbis Heyetinin
sorumlulugu altinda, Sanayi ve Ticaret Bakanliginin kredi destegi ile Kavlakli Kasabasi
civarinda 320 hektar iizerine yapilanmistir. Altyapi caligmalarina 1995 yilinda baglanmis, 2001
yilinda altyapisi tamamlanmig ve bolgedeki sanayilesme faaliyetleri 2003 yilinda baslamistir.
Bolgedeki toplam parsel sayisi 73 adet olup bunun, 59 adedi sanayi parseli, 14 adedi de sosyal
ve idari tesis parsellerinden olusmaktadir (Kahramanmaras Organize Sanayi Bolgesi
Midiirliiga, 2019).

3.3.5. Organize Sanayi Bolgeleri ve Yasal Mevzuat

OSB’lerin hukuksal dayanagini 15 Nisan 2000 tarihinde ¢ikarilan 24021 sayili Resmi
Gazete’de yaymlanmis 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu olusturmaktadir.

Tiirkiye’de fiilen yiiriitiilmekte olan OSB uygulamalarina yasal statii kazandirmak ve gelisen
ekonomik ihtiyaglar karsilayacak organizasyonlar saglamak {izere, hazirlanan Organize Sanayi
Bolgeleri kanunu 15.04.2000 tarihinde 24021 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmak iizere
yiriirliige girmistir. Boylece Organize Sanayi Bolgesi ilan edildikten sonra, bolge igerisinde
yapilacak imar ve parselasyon plan degisiklikleri bolge tarafindan hazirlanarak Bilim Sanayi
ve Teknoloji Bakanligi onay1 ve Il idare Kurulunun karari ile vyiiriirliige girmekte, arazi,
kullanim, yap1 ve tesislerin projelendirilmesi, insast ve kullanimi, isyeri agma ve c¢alisma ile
ilgili ruhsat ve izinler OSB y0netimi tarafindan verilerek yatirimcilara 6nemli kolayliklar
saglanmistir. Sanayinin 6nem kazanmasi, OSB’lerin yaygin hale gelmesi, OSB’nin tiizel
kisiliginin olmamasi sebebi ile uygulamalarda hukuki sorunlarin yasanmasi 1960’11 yillardan
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beri hukuksal bosluk yasayan OSB’lere yeni bir yasal diizenlemeyi zorunlu hale getirilmistir.
Bu nedenle tilkemizde fiilen yiiriitilmekte olan OSB uygulamalarina yasal statii kazandirmak
ve gelisen ekonomik ihtiyaglar1 karsilayacak organizasyonlar saglamak {izere, 2000 yilinda
Organize Sanayi Bolgeleri kanunu hazirlanmigtir.

OSB’lerde yer alan parsellerin tahsisine ilgili usulleri belirlemek tizere de “Organize Sanayi
Bolgeleri'nde Yer Alan Parsellerin Gergek veya Tiizel Kisilere Tamamen veya Kismen
Bedelsiz Tahsisine Dair Yonetmelik” 26.08.2011 tarihinde 28037 sayil1 RG’de yayimlanarak
yiirlirliige girmistir.

Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’nin OSB’ler iizerindeki yetkilerine bakilacak olursa; 635
sayili Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname, 08.06.2011 tarihinde yayimlanarak yiiriirlige girmistir. Bu KHK ile,
“Organize Sanayi Bolgeleri ve endiistri bolgelerinin planlanmasina, kurulusuna, yapilagsmasina
ve isleyisine iliskin mevzuatla verilen gorevleri yapmak, Organize Sanayi Bolgeleri nin altyap1
yatirimlari ile sanayi sitelerinin altyapilarinin tamamini ve lstyap tesislerinin % 70°e kadar
olan kismini kredi ile desteklemek, destekleme sart ve niteliklerini belirlemek ve denetlemek,
isletmelerin rekabet edebilirligini artirmak amaciyla kiimelenme girisimlerine ait politikalar
gelistirmek ve uygulamak, kiimelere hibe destegi saglamak, uygulama sonuglarini izlemek ve
degerlendirmek” gorevi Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligina verilmistir. Bakanlik adina bu
gorevleri Sanayi Bolgeleri Genel Midiirliigii yerine getirmektedir. Bakanlik gerekli gordiigii
durumlarda ya da sikdyet olmasi halinde OSB’lerin her tiirlii muhasebe hesap ve islemlerini
denetlemeye ve gerekli tedbirleri almaya yetkilendirilmistir (T.C. Sanayi ve Teknoloji
Bakanlig1)

3.3.6. Organize Sanayi Bolgeleri’nin Kurulus Asamalari

Organize Sanayi Bolgeleri, OSB Yer Se¢imi Yonetmeligine gére uygun goriilen yerlerde Bilim
Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’nin onayi ile kurulur. Organize Sanayi Bolgelerinin nerede
kurulacagiyla ilgili siire¢, Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 koordinatorliiginde ve OSB
kurulacak olan ildeki ilgili kurum ve kuruluslarin temsilcilerinin katilimiyla olusturulan Yer
Sec¢im Komisyonu tarafindan yapilir. Yer Se¢im Komisyonu OSB kurulmasi diisiliniilen yerde
gerekli incelemeleri yapar ve yapilan inceleme sonucunda, 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
kararlar1 da dikkate alinarak herhangi bir sakinca goriilmedigi takdirde oy birligi ile ilgili alanda
OSB kurulmasina karar verilir. Incelenen alan icinde korunmasi gereken ve sanayi tesislerinin
kurulmasina izin verilmeyen alanlar varsa bu alanlar OSB yeri olarak incelemeye alinmaz.
OSB’nin sinirlart i¢inde Saglik Bakanligr Halk Sagligi Kurumunun istedigi dlgiilerde saglik
koruma bandi igin alan birakilir (Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, 2019).

3.3.7. Tarima Dayah Ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi

TDIOSB’lere ait is ve islemler, 10/11/2009 tarihli ve 27402 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan
Tarima Dayali Ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri
cercevesinde yiirtitiilmektedir.

Yonetmelik; TDIOSB’leri igin iletilen talepleri degerlendirilmesi ve bu bélgeler igin
uygulanacak yer se¢imi, kurulus, imar plani onayi, faaliyetleri ile isletilmesi ve denetlenmesine
iliskin usul ve esaslar1 diizenlemektedir.
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Bitkisel ve hayvansal iiretimin ve bunlara dayali sanayinin desteklenmesi, gelistirilmesi,
iirlinlerin paketlenmesi, islenmesi, muhafaza edilmesi ile pazarlama yontemleri konusunda
teknik destek verilmesi, rekabet edebilirligini artirici nitelikte uygun ve kaliteli hammaddenin
temini i¢in tarim-sanayi entegrasyonunun gelistirilmesini saglamaya yonelik esaslar ayrintili
olarak yonetmelikte yer almaktadir.

3.3.8. ihtisas OSB’ler

Ayni faaliyet alaninda ve bu alana ait alt sektdrlerde faaliyette bulunan sanayi tesislerinin
bulundugu Organize Sanayi Bolgeleri Ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri’dir. Tiirkiye’deki 39
ihtisas Organize Sanayi Bolgesi tiizel kisilik kazanarak faaliyete baslamistir. Mermer, kimya,
giyim, deri gibi bir¢ok faaliyet kolunda ihtisaslasma ger¢eklesmistir. Giiniimiizde yapilan yasal
diizenlemeler ile tarim alaninda faaliyette bulunan firmalar i¢in tarima dayali ihtisaslagsmaya da
hiz verilmistir (Sanayi ve Teknoloji Bakanlig, 2019).

3.3.9. Tarima Dayah Ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri

Tarim sektoriinde faaliyet gosteren firmalarin yer aldigi, bitkisel ve hayvansal {iriinlerin
iretildigi ve bunlarla iligkili sektorlerin gelismesi, bu iiriinlerin islenmesi, paketlenmesi,
muhafaza edilmesi, ¢esitli pazarlama faaliyetleri konularinda teknik destek verilmesi, bu alanda
rekabet edilebilirligin artirilmasi i¢in uygun olan yiiksek kalitedeki hammaddelerin temin
edilmesi tarim-sanayi biitiinlesmesinin gelistirilmesi gibi amaglarla Gida, Tarim ve Hayvancilik
Bakanligi’'na bagli olarak Tarima Dayali Ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri kurulmustur
(OSBUK).

Hayvancilik konulu OSB’lerde: besi ciftlikleri, kesimhaneler, soguk hava depolari, et ve et
iirlinleri sanayi, yem sanayi, siit ve siit lirlinleri sanayi, lojistik merkez, karantina merkezi,
yeterli sayida veteriner ve ilgili uzmanlar yer alabilmektedir.

Seracilik konulu OSB’lerde: seralar, soguk hava depolari, sebze ve meyve isleme ve paketleme
tesisleri, meyve salatasi, meyve suyu, meyve ve sebze konsantresi, zeytin isleme ve yag
tesisleri, sal¢a, dondurulmus iiriinler vb. gibi tesisler lojistik merkez, Ziraat Miihendisligi ve
diger ilgili uzmanlarin yer alacagi merkezler yer alabilmektedir.

TDIOSB’ler hayvansal iiretim veya bitkisel iiretim ile birlikte sanayisinin olusturulmasina
yonelik faaliyet alanlarini temsil etmektedir. Ornegin; hayvancilik faaliyetlerine yonelik olarak
siit sigirciligy, besi sigircilig, su lriinleri yetistiriciligi, koyun ve keci yetistiriciligi ve manda
yetistiriciligi gibi alanlarda; bitkisel liretim faaliyetlerinde jeotermal enerji kaynaklarina dayali
modern seralar, 1sitmasiz seralar ve diger yenilenebilir enerji kaynaklar1 ile 1s1 enerjisi
saglanabilecek seralar, meyvecilik, fidancilik, ¢iceke¢ilik ve tohumculuk konularinda
TDIOSB’ler kurulabilmektedir.

TDIOSB’ler sayesinde Bitkisel ve Hayvansal iiretimin yapildig1, yeni teknolojilerin
kullanildig1, yeterli biiyiikliikte, alt yapisi planlanarak, saglikli ve yeterli miktarda tiretimlerinin
saglanmasi ile karli bir isletmecilik sonucu iireticinin gelir ve refah diizeyinin ytiikseltilmesi
saglanabilecegi gibi, isletmelerde olusan atik maddelerin yer alt1 sularina karigsmasi ve gevre
kirliliginin olusmasi da 6nlenebilecektir.

Kahramanmaras TDIOSB;
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Kahramanmaras ili, sahip oldugu iklim 6zellikleri 6zelligi, bolgede 1sitma amagli dogalgazin
kullanilabilmesi, sera kurulabilecek alanlarin elverisliligi, seracilik faaliyetlerinin yapilabilmesi
icin gerekli olan diger kosullarin mevcudiyeti ile 6nemli yatirim potansiyeli arz etmektedir.

Kahramanmaras Tarrma Dayali Thtisas Sera Organize Sanayi bolgesinde faaliyet gdsterecek
tiim seralar, en yiiksek diizeyde verim ve kaliteyi elde edebilmek i¢in elektronik olarak
kumanda edilen, bilgisayar kontrollii sistemlerden olusacaktir. TDIOSB alanindaki seralarda
topraksiz tarim uygulamasi yapilacagindan dolayi, iiriin verimi en {ist diizeyde elde edilecektir.
Idari tesis biinyesinde bulunan otomasyon odasi iizerinden seradaki tiim mekanik sistemler
kontrol edilerek iiretim gerceklestirilecektir. Sera icerisinde belirli noktalara yerlestirilecek
algilayicilar sayesinde ortam degerleri siirekli olarak tespit edilecek ve uygun kosullarin
bozulmasi durumunda derhal ilgili sistem devreye girecek, kisa siirede bitkinin istedigi ortamin
tekrar olusmasi saglanacaktir. Ozellikle topraksiz tarim uygulamasi ile ortii alti bitki
yetistiriciliginde bitkinin istedigi optimum ortam ve bu ortamin siireklili§inin saglanmasi
sadece bilgisayar kontrollii seralarda miimkiin olmaktadir.

Ancak bolgenin yiiksek tehlike yer ivmesi degerine (Yiiksek Derece Deprem Tehlikesi) sahip
olmasindan dolay1 cam yerine 151k ge¢irgenligi azami seviyede olan plastik ortii materyallerinin
tercih edilmesi ongoriilmektedir. Bu dogrultuda kurulmasi diisiiniilen seranin genel teknik
ozellikleri su sekilde olacaktir; Gotik tipi, Cati kismi PE ortii (IR ve UV katkili), Yan kismi
Polikarbon kaplama, Otomasyon sistemi (isitma, sulama, havalandirma, giibreleme ve perde
sistemleri).

Her bir sera igletmesinde toplam sera alaninin %5’°lik bir kisminda ¢alisanlar icin tuvalet,
lavabo, banyo, giyim odalar1 ile dinlenme ve yemekhane tesis edilecektir. Ayrica bir serada
bulunmasi gereken, yedek enerji, otomasyon odasi, giibre ve ilag depolama ile giibre ve ilag
karigim ve dagitim bolimii gibi tiim tiniteler {ist yap1 modiil projesinde yer alacaktir.

Seralarin i¢ ortamdaki hava sicakliini ve bagil nem degerini azaltmak, ortam havasindaki CO2
diizeyini uygun bir degerde tutabilmek ve temiz hava saglayabilmek icin, sera igerisindeki
havanin dis ortamdaki havayla degistirilmesi gerektiginden havalandirma ciddi 6nem arz
etmektedir. Havalandirma ayn1 zamanda, sera igerisindeki bitkilere zararli olabilecek gazlarin
ortamdan uzaklastiritlmasinda da 6nemli rol oynamaktadir. Bu baglamda sahada ihdas edilecek
meteorolojik istasyon ile anlik hava durumlart gozlemlenecek ve raporlanacaktir. Bu
dogrultuda c¢atilar ve havalandirma fanlar1 ile sera i¢inin uygun iklimlendirilmesi
gergeklestirilmis olacaktir.

Bolgede hakim riizgar yonii ve siddeti seracilik faaliyetlerini olumsuz yonde etkileyecek olciide
olmadigindan dolayi, seralar hakim riizgar alindan gelecek ve 1siklanmadan en fazla
yararlanilacak sekilde insa edilecektir.

TDIOSB alaninda kurulacak seralardan elde edilecek iiriinlerin, tazeligini muhafaza edecek
sekilde uygun araglarla nakliyesi gerceklestirileceginden parsel bazinda {ist yapir modiil
projesinde sera girisleri yiiksek tonajli kamyon ve tirlarin rahat manevra yapabilecegi sekilde
ayarlanacaktir.

Sera ara mesafeleri ise 5 m olacak sekilde ayarlanacaktir. Sera girisleri, tiim seralarda dar
cephede ve yola bakan kisimda olacak sekilde karsi karsiya gelmemesi saglanarak
planlanmustir.
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Baz1 sera isletmelerinde liretimin sorumlulugu deneyimli ziraat miihendisleri tarafindan
iistlenilecek, bdylece sera isletmesinin verimliliginin artisina 6nemli katkis1 saglanacaktir.

Bolgede yapilacak seralarda genellikle bolgenin mevcut iklim sartlarina gore {iretim
yapilacagindan dolay1 ek 1siya fazla ihtiyag duyulmayacaktir. Ancak kis sartlarin {iretimin
devam etmesi ve soguk giinlerde bitkilerin dis ortam sicakliklarindan etkilenmemesi igin
dogalgaz kaynaklarindan faydalanilacaktir.

Bunlarin yani sira seralarda iiretimi yapilacak iirlinler i¢in depolama ve yiikleme alani ile
seralarda 1sitma ihtiyact duyulmasi halinde dogalgaz ile elde edilen sicak sudan 1s1 enerjisinin
dagitilmasi icin kurulacak esanjor sistemi ve bu sistemde karsilagilabilecek olasi bir problem
durumunda iiriinlerin sicaklik degisiminden olumsuz olarak etkilenmelerini onlemek amaci ile
yedek kat1 yakit 1sitma sistemi kurulacaktir.

Kullanma ve i¢gme suyu sondaj kuyularindan karsilanacaktir. TDIOSB alaninda kurulacak olan
su aritma, dinlendirme ve dagitma sistemi ile her parsel i¢in damlama sulama sistemi ile sulama
yapilacak ve bu sekilde projelendirilecektir. Sulama suyunun kalitesi ve temizligi seracilik
faaliyetlerinde biiyiikk dneme sahip olup, bu durum TDIOSB alanindaki seralarda yetistirilen
iirtinlerde maksimum diizeyde verim ve kalite elde edilmesini saglayacaktir.

Seralar bitkisel ve evsel atik ortaya ¢ikarmaktadir. Bu baglamda, seralarin ortaya ¢ikardig: zirai
ilag ve giibre kutular1, dmriinii tamamlamais tarla bitkisi dallari, yapraklar1 ve kokleri, topraksiz
tarim yapilan suni ortam maddeleri gibi atiklarin tamami geri doniisiim ile degerlendirilecektir.
Nitekim 2872 sayili Cevre Kanunu ve 5491 sayili1 Cevre Kanununda degisiklik yapilmasina dair
kanuna istinaden ¢ikarilan yonetmeliklerin ilgili hiikiimleri ve diger mer’i mevzuat hiikiimleri
geregince alinmasi gereken izinler ve Onlemler dikkate alinacak ve atik yOnetimi
gerceklestirilecektir.
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3.4.  Proje Fikrinin Kaynag ve Uygunlugu

Kahramanmaras TDIOSB projesinde enerji ihtiyaci giines (hibrit) ve dogalgaz enerjisinden
karsilanacaktir.

Genel olarak dogalgaz enerji kaynaklari; elektrik iiretiminde, konut 1sitmasi i¢in bolgesel 1sitma
sebekelerinde, mutfak amagli, sicak su amach, ticari sektor tarafindan 1sinma amagli, motor
yakiti olarak olmak iizere bir ¢ok sektorde kullanilmaktadir.

Giines Enerjisi; Seralarda veya yakinlarinda kurulan giines enerji sistemleri ile isletmenin
ihtiyaci olan enerji, giines enerji sistemleri sayesinde karsilanmaktadir. Isletmeler seralari igin
Glines Enerjisinden su sekillerde yararlanabilmektedirler;

a- Gilines enerjisi ile seranin elektrik ihtiyacinin karsilanmasi
b- Giines enerjisi ile sulama sistemlerinin galistirilmasi

c- Giines enerjisi ile seralarin 1sitilmasi

Sekil 3.3. Seralarda Giines Enerjisinin Kullanimi1

Seralarda giines faktorii biiylik rol oynamaktadir. Bitkilerin fotosentez yapabilmeleri igin
gerekli olan 151k miktari, ortam sicakliginin seviyesi gibi faktorleri direk olarak giines belirler.
Giinesle her anlamda iligkide olan seralarda giines enerjisinin yani 1sisinin kullanilmasi kadar
dogal bir sey yoktur. Iklimlendirmede parabol kollektdrleri sayesinde kazanilan soguk su
kullanilmaktadir. Kazanilan 1s1 direk olarak seranin isitilmasinda kullanilir. Sogutma ise
sogurma sistemleri ile yapilir. Sogutma icin gerekli 1s1 direk olarak kollektdr veya depodan
tedarik edilir. Bu sayede y1l boyu sera enerji ihtiyaci karsilanmis olur (GTEEI, 2016).

Sekil 3.4. Seralarin Giines Enerjisi Kullanilarak iklimlendirilmesi

Seralarin giines enerjisiyle 1sitilmasinda uygulanan yontemler aktif ve pasif olmak iizere iki
grupta incelenebilir. Bu yontemlerde uygulanacak sistemlerin iglevlerini yerine getirebilmesi
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icin giinesten gelen 1s1nim enerjisini toplayarak isiya gevirecek, depolayacak ve gereksinim
duyulan zamanlarda istenen ortam iginde dagitacak elemanlar1 igermesi gerekir. Oncelikle
seranin yerlestirilmesi, ¢at1 egimi, kullanilan 6rtii malzemesinin 11k gegirgenligi, sera iskelet
malzemesinin kalinligi gibi etkenlerin gelen giines 1sinlarimin en fazlasinin sera igerisine
girmesini saglayacak sekilde secilmesi gerekir.

Giines enerjili aktif 1sitma sistemleriyle gece 17 °C ve giindiiz 25 °C i¢ ortam sicaklig1 i¢in sera
1s1 gereksiniminin % 40-90°1 karsilanabilir ve geleneksel 1sitma sistemlerinin uygulandigi
seralara gore tiriin verimi artar (Kendirli ve Cakmak, 2010).
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Sekil 3.5. Tiirkiye Giines Enerjisi Potansiyel Atlas1 (YEGM, 2019)
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Grafik 3.18. Tiirkiye Global Radyasyon Degerleri (KWh/m?-giin) (YEGM, 2019)




ZMIES KAHRAMANMARAS

o KAHRAMANMARAS TARIMA DAYALI iHTISAS SERA
é‘h DOGAKA : ) TICARET BORSASI

Aot ORGANIZE SANAYi BOLGESI FiZiBiLITE RAPORU

12 11.31

10 9.1 9.23

7.46
8 6.07 6.87
6 . .
. 411 375
2 A
0 - :

- S

[¢)]

Y

N
[$)]
[EN
a

T T T T T T T T

A RS
ot ot <> )
OCJ %‘Q@ @?S. éx% &v (\}Qy

Sekil 3.6. Kahramanmarag Giines Enerjisi Potansiyeli (YEGM, 2019)
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Grafik 3.10. Kahramanmaras Global Radyasyon Degerleri (KWh/m?-giin) (YEGM, 2019)
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Grafik 3.11. Kahramanmaras Giineslenme Siireleri (saat), (YEGM, 2019)

Giines Enerjisi yenilenebilir bir kaynak olmasi, diger yakitlarin aksine herhangi bir ¢evre
kirliligine yol agmamasi, ayrica depolanabilir bir kaynak olmasi gibi 6zellikleri nedeniyle
iretim sektoriinde yogun ragbet gormektedir. Ayni1 zamanda seracilik kapsaminda da
degerlendirilmektedir.

3.5.  Projenin Sektorel ve/veya Bolgesel Kalkinma Amaclarina Uygunlugu

Kalkinma Ajanslart Bolge Planlari kapsaminda; kalkinma ajanslarmin hazirladigr bolge
planlariin ¢ogunda, tarim ve tarima dayali gida sektoriiniin gelistirilmesiyle de istihdam ve
bolgesel kalkinmanin saglanmasi hedeflemektedir (Kalkinma Bakanligi, 2016).

TR63 Bolgesi 2014-2023 Bolge Planinda bolgede tarima dair stratejik dnem vurgulanmustir.
Planda; mevcut durumlailgili analizler yapilmis, modern tiretim teknikleri, b6lge kaynaklarinin
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etkin kullanim1 ve tarimsal {iretimde siirdiiriilebilirligin saglanmas1 hedeflenmistir. Tarimsal
tiretimin modern ydntemlerle iyilestirilmesi ve entegre tarim yatirimlarinin desteklenmesi
gerektigi savunulmustur (DOGAKA, 2014).

Kahramanmaras TDIOSB bélge kalkinma planma uygunlugu yéniiyle de teknolojik sera
yatirima uygunlugu goriilmektedir.

Ulkemizin 2023 hedeflerine ve On birinci Kalkinma Planinin amaglarina ulasilabilmesi
acisindan Onem tagiyan, temel yapisal sorunlara ¢oziim olabilecek, doniisiim siirecine katkida
bulunabilecek, uygulamay: yénlendirecek olan Oncelikli Déniisiim Programlarmin Eylem
Planlarmdan biri olan Yerli Kaynaklara Dayali Enerji Uretim Programi Eylem Planinda;
Tiirkiye ekonomisinin yiiksek ve istikrarli biiyliyebilmesi i¢in miimkiin olan biitiin yerli
kaynaklarin enerji iretimi amaciyla degerlendirilmesinin oncelikli bir husus oldugu
bildirilmistir. Ozellikle yenilenebilir enerji kaynaklarmin hem birincil enerji arzi hem de
elektrik liretimi amaciyla degerlendirilmesi siirdiiriilebilir kalkinmanin temini agisindan 6nem
tasimaktadir. Program kapsamda biyokiitle, jeotermal ve giines kaynaklarinin birincil enerji
amaciyla degerlendirilmesi i¢in mevcut potansiyelin harekete gegirilmesi kapsaminda
yiiriitiilen politikalardan Tarim ve Orman Bakanlig1 sorumlulugunda yiiriitiilen 39 nolu eylem
planinda Yenilenebilir enerji kaynaklarin1 kullanabilecek organize sera bolgelerinin
belirlenmesi ve ilan edilmesine yonelik ¢alismalar yapilmaktadir. Kahramanmaras Tarima
Dayali Thtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi projesi bu kapsamda yapilan bir projedir.
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Sekil 3.7. Bolgesel Ulagim Semast
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3.6. Projenin Gecmis, Yiiriiyen ve Planlanan Diger Projelerle Iliskisi

Kahramanmaras TDIOSB projesi bolgenin mikroklima &zelligi, dogalgaz kaynaklarinin
dogrudan ve entegre kullanilmasi ve giines enerjisi (hibrit) kullanimina yonelik yapilan bir
caligmadir. Calismada bdlgenin uygun iklim kosullar1 dogalgaz enerjisi ve yenilenebilir enerji
kaynaklarindan olan giines enerjisi ile modern teknolojik seralarin 1sitilmasi planlanmaktadir.

Proje ile ayn1 zamanda tarim ve sanayi entegrasyonunun saglanmasi planlanmaktadir.

3.7. Projenin idarenin Stratejik Plami ve Performans Programina Uygunlugu

Tarim ve Orman Bakanligi Stratejik Planinda yer alan 4 nolu madde; “Kirsal ekonomiyi
gelistirmek, kirsal alanlarin tarimsal, sosyal ve fiziki altyapisini iyilestirmek” seklinde yer
almaktadir.

Kirsal alanda yasam kalitesinin ve refahin artirilarak, sosyo-ekonomik ac¢idan daha yasanabilir
bir seviyeye getirilmesi amaglanmaktadir. Kirsal ve kentsel yasam alanlarindaki sosyo-
ekonomik gelisim farkliliklarinin ortadan kaldirilmasi ve refahin arttirilmasi i¢in gengler ve
kadinlar agisindan kirsal alanlar cazip hale getirilecektir. Kirsal kalkinma, tahsis edilen ulusal
ve uluslararas1 fonlarla finanse edilecektir. Bu kapsamda yerel kaynaklarin degerlendirilmesi
saglanacak, is ve yasam kosullari iyilestirilecektir. Tarim dis1 istihdam alanlar1 ¢esitlendirilerek
kirsal turizm, el sanatlar1 gibi faaliyetlerle {ireticilerin gelir ve istthdam olanaklar: artirilacak,
firsat esitligi saglanacaktir (T.C. Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi).

Kaynaklarin rasyonel kullanimi agisindan toprak ve su kaynaklarinin korunmasi, kullanilmasi
ve arazi kullanim planlarmin yapilmasi: biiyilk 6nem tasimaktadir. Tarimsal sulamadan
beklenen iiretim ve kalite artisinin saglanmasi amaciyla caligmalar ylriitiilecektir. Tarim
yapilamayan ve diisiik verimli topraklar tarima kazandirilacak, kullaniminin siirdiiriilebilirligi
icin gerekli tedbir ve destekler saglanacaktir. Cevresel anlamda korunmasi gerekli hassas
bolgelerde {iiretim yapan ciftcilerin, ¢evreye ve toprak yapisina zarar vermeyen iiretim
modellerini kullanarak kayitli ve kontrollii iiretim yapmalari ve iireticilerin tarim-gevre
konusunda bilinglendirilmesi amaglanmaktadir.

Ulkemizdeki tarimsal isletmelerin yapisi diinya {ilkeleri ile tarimsal alanda rekabeti
zorlastirmaktadir. Ekonomik isletme biiyiikliigiiniin korunamamasi, siirdiiriilebilir tarimi tehdit
etmekte ve isletmelerin rekabet giiclinii zayiflatmaktadir. Ayrica bu durum, sulama sebekesi ve
ulasim agindan yeterince faydalanilamamasina, iiretimin zorlagsmasina, is giicii, sermaye ve
tiretim kayiplarinin artmasina neden olmakta, sinir anlagmazliklarina ve sosyal huzursuzluklara
yol agmaktadir. Tarimsal altyap: sorunlarinin giderilmesi ve kirsal kalkinmanin saglanmasi
icin; kirsal alanlarda arazi diizenlemesi, isletme Olgeginin biiyiitiilmesi, iiretim ve verim
artiglarinin saglanmasi, isletmelerin gelir ve rekabet giliglerinin artirilmasi, tarim sanayi
entegrasyonunun saglanmasi, istthdam imkanlarinin artirilmasi, kirsal ¢evrenin korunmasina
yonelik tedbirlerin uygulanmasi, izlenmesi ve degerlendirilmesi biiyiik 6nem tasimaktadir (T.C.
Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi).

Tarim ve Orman Bakanlig1 Performans programinin 13 nolu hedefi “tarim tirtinlerinin yerinde
degerlendirilmesi ve katma degerinin artirilmasini saglamak™ seklinde ifade edilmektedir.
Tarim irlinlerinin islenmesi, depolanmasi, paketlenmesi gibi {iriinlerin katma degerinin
yiikseltilmesine yonelik yatirimlara destek verilecek ve kirsal istihdama katki saglanacaktir.
Tarimsal iiretim ve tarim sanayi entegrasyonunun saglanmasi i¢in, kiiciik ve orta olcekli
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isletmeler desteklenecek, tarima dayali sanayilesmenin diizenli ve saglikli bir sekilde
yapilandirilmasi amaciyla organize tarim ve hayvancilik bolgeleri kurulmasi hedeflenmektedir.

3.8.  Proje Fikrinin Ortaya Cikis1

Bu baglamda Kahramanmarag Ticaret Borsast ve Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi
onciiligiinde Kahramanmarasg’in sahip oldugu iklim kosullarinin avantaji sayesinde yore
halkina sosyal ve ekonomik katki saglayacak seracilik uygulamalarinin baglatilmasi
planlanmis, Valilik, Kaymakamlik ve diger kamu tiizel kisilikleri 6nderliginde Tarima Dayal1
Ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi kurma ¢alismalar1 baslatilmistir.

[lgede kurulacak TDIOSB ile seracilik faaliyetlerinin bolgeye ve iilkeye bir ivme kazandiracagi
ongoriilmektedir. Boylece ciddi istihdam kaynagi olan ve yatirim potansiyeline sahip modern
seracilik faaliyetinin en 6nemli girdilerinden biri olan enerji girdisi maliyeti (1sitma gideri)
azaltildig1 takdirde ilgenin ve iilkenin, sektorde ve diinya piyasalarinda rekabet edebilme sansi
yiikselecektir.

3.9. Projeyle ilgili Gecmiste Yapilmis Etiit, Arastirma ve Diger Calismalar

Kahramanmaras ve cevre iller kapsaminda seracilik faaliyetleri ile ilgili bircok calisma
yapilmistir. Ozellikle Dogu Akdeniz Kalkinma Ajansimin TR63 bdlgesi ile ilgili bir¢ok
caligmalar1 mevcuttur. Yakin bir zamanda hazirlamis olduklar1 “Kahramanmaras Potansiyel
Yatirinm Konular1 Arastirmasi” adli raporda Kahramanmaras ilini tiim hatlariyla inceleyerek
seraciligin bu bolge i¢in ne derece dnem arz ettigini vurgulamislardir.

Kahramanmaras ilinin seracilik anlaminda 6nemini arz eden diger bir ¢alisma da Ali Cayli ve
Yusuf Temizkan tarafindan hazirlanan “Kahramanmaras Bolgesi Icin Seralarda Ortii
Malzemesi ve Is1 Tasarruf Onlemlerinin Isitma Yiikiine Etkisinin Uzman Sistem ile
Belirlenmesi” adli makaledir. Yazarlara gore, seralarda 1sitma yapilmasi durumunda Akdeniz
iklimi goriilen diger illerle karsilastirildiginda Kahramanmaras’in seracilik agisindan rekabet
etme olanaginin diisik oldugu goriilmektedir. Is1 perdesiz Tek kat PE ortii malzemesi
kullanilmasi durumunda 202.10 kWh/m? olan toplam 1s1 gereksinimi, Hatay i¢in 136.4 kWh/m?,
Antalya i¢in 120.80 kWh/m?, Adana i¢in 110.40 kWh/m? ve Mersin i¢in 95.90 kWh/m?
olmaktadir. Bu durumda 1sitma yapilmasi maliyet agisindan biiyiik bir fark ortaya c¢ikaracaktir.
Bu farkin giderilebilmesi ancak daha yiiksek gelir getiren farkli iiriinlerin yetistirilmesi, 1s1
perdesi kullanimi, polikarbonat veya cift kat PE 6rtli malzemesi gibi 1s1 tasarruf dnlemlerinin
uygulanabildigi modern seralarla miimkiin olabilir.

Seracilik konusu birgok tez calismasina da ilham olmustur. Yakin bir zamanda hazirlanan bazi
tezlerle ilgili bilgiler asagida verilmistir;

Boyaci (2014), “Kahramanmaras Yoresi Igin Plastik Seralarda Uygun Serinletme Sisteminin
Belirlenmesi” adli doktora tezi ¢alismasinda Fan ped uygulamasi yapilan serada serinletme
etkinlikleri Sisleme+Dogal Havalandirma ve Dogal Havalandirma uygulamasi yapilan seralara
gore daha etkin ¢alistirildig1 ve verim degerlerini olumlu yonde etkiledigini yaptig1 analizler ile
ortaya koymustur (Boyaci, 2014).

Temizkan (2017), “Kahramanmaras Bélgesi i¢in Seralarda Ortii Malzemesi ve Is1 Tasarruf
Onlemlerinin Isitma Yiikiine Etkisinin Uzman Sistem Ile Belirlenmesi” adli yiiksek lisans
calismasinda seralarin, dis iklim kosullarindan bagimsiz olarak bitkisel iiretim yapilabilen, bu
amacla i¢ ortam iklimi kontrol edilebilen yapilardir oldugunu, her ne kadar dis ortam
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kosullarindan bagimsiz olarak serada iklimlendirme yapilsa da, dis ortam iklim kosullarinin
serada iklim kontrol maliyetini belirleyen temel faktor oldugunu, seralarda uygun iklim
kosullarinin saglanmasi i¢in kigin 1sitma, eger yaz aylarinda tiretim yapiliyorsa bolgeye bagh
olarak gdlgeleme ve/veya serinletme yapilmasi gerektigini, gecis donemlerinde ise genellikle
dogal veya mekanik havalandirma ile bitkiler i¢in uygun ortamin saglanabildigini ortaya
koymustur (Temizkan, 2017).

Kozak (2017), “Kahramanmaras Ilinde Seralarin Mevcut Durumu ve Teknoloji Kullanim
Diizeylerinin Belirlenmesi” adl1 yiiksek lisans tezinde seralarda teknoloji kullanilarak islerin
kolaylastirilacagi ama sistemin {ireticiler tarafindan bilinmemesi etkisiyle ve bilinenlerin de
maliyetli olacag diistiniildiigiinden kullanilmadigi tespit edilmistir. Bolgedeki seralarda yiiksek
sicakligr diisiirmek amaciyla dogal havalandirma yapildigi, seralarda hava sirkiilasyonu
amaciyla herhangi bir mekanik aksamin mevcut olmadigi yalnizca dogal havalandirma yoluyla
sera igerisindeki yiiksek nemi diisiirdiikleri tespit edilmistir. Ayrica, yore halki tarafindan
Seralarda sulamanin biiyiik gogunlugunun modern sulama ydntemi olan damla sulama yontemi
ile yapildigi, topraksiz tarim hakkinda herhangi bir bilgiye sahip olmadiklari, organik tarim
yapmak istedikleri, fakat maddi imkansizliklar ve yeterli teknik bilgileri olmadigi igin
yapamadiklari tespit edilmistir (Kozak, 2017).
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4. PROJENIN GEREKCESI

Tiirkiye’de seracilik son yillarda hizli gelisme gostermektedir. Ozellikle iklim kosullarinin
elverisli oldugu giiney illerinde seracilik yogunlasmistir. Diger illerde seraciligin
gelismemesinin en biiyiik nedeni ise kis aylarindaki sicakliklarin giiney illere gore daha diisiik
olmasidir. Seracilikta en Onemli unsur, istenilen sicakligi saglayacak kosullarin
olusturulmasidir. Sicakligin, iklim sartlar1 ile saglanamamasi durumunda, {iretimin kesintiye
ugramamast i¢in 1sitma gerekmekte, bu durum ise maliyetlerde artisa neden olmaktadir.

Iklim sartlarii kontrol ederek, tarimsal iiretim siirecini yil icerisinde daha genis bir zamana
yaymak iizere yapilan ortii alt1 {iretimde en 6nemli sorun 1sitmadir. Ulkemiz sartlarinda, 1sitma
giderleri ise sera karliligini etkileyen en énemli unsurlardan biridir. Seracilik isletmelerinde
1sitma giderleri, yetistirme mevsimi, bolge ve iriin tipine bagl olarak degismekle birlikte
toplam maliyetin %40 ile %80’ini olusturmaktadir. Sera 1sitmasinda kullanilan fosil yakitlarin
maliyetlerinin  yiiksekligi nedeniyle, iilkemizdeki bircok serada diizenli bir 1sitma
yapilamamakta, sadece bitkileri dondan korumaya yonelik 1sitma yapilmaktadir. Diizenli 1sitma
yapilmamasi, verim diislikliigli, iiretim ¢esidinde sinirlama, tarimsal miicadele icin ilag ve
hormon kullanma zorunlulugu gibi problemleri beraberinde getirmektedir (DOGAKA, 2015).

Ancak bitkinin ihtiya¢ duydugu sicakligi saglayacak yeterli bir 1sitma verimi %50-60 oraninda
artirabilmektedir. Bu nedenle 6zellikle yenilenebilir kaynaklardan olan giines enerjisinin dogru
bir sekilde kullanilmasi verimi arttiracaktir.

Dogalgaz bir petrol tiirevidir. Yer kabugunun igindeki fosil kaynakli bir ¢esit yanici gaz
karigtmidir. Yakit olarak dnem siralamasinda ham petrolden sonra ikinci sirayr almaktadir.
Dogalgazin biiyiik boliimii, Metan gazi adi verilen hidrokarbon bilesiginden olugmaktadir.

Dogalgazin, tarimsal iiretim alanlarin isitilmasinda kullanilmasi, bitkinin ihtiya¢ duydugu
sicakligl saglama yaninda, asirt sicak donemler hari¢ liretimin kesintiye ugramadan yilin her
doneminde yapilabilmesine imkan tamimaktadir. Bu nedenle dogalgaz, diger kullanim
alanlarina ve sagladig1 faydalara ilaveten tarimsal iiretim agisindan biiyiik 6nem arz etmektedir.

Bitkinin ihtiya¢ duydugu sicakligi saglayacak yeterli bir 1sitma verimi ile %50-60 oraninda
verim artirabilmektedir. Sistemli olarak isitilan seralarda, bitki gelisimi ve doéllenme igin
gereken sicaklik daha ekonomik sartlarda saglanmaktadir. Bu sayede gerekli havalandirma
yapilarak sera ici rutubet kontrol edilmekte ve bundan kaynaklanabilecek hastaliklar bertaraf
edilerek, verim yiikseltilmektedir (Hasdemir ve dig., 2015).

4.1.  Ulusal ve Bolgesel Diizeyde Talep Analizi

Diinyada alternatif enerji kaynaklarina artan ilgi Ozellikle modern iiretim teknikleriyle
(topraksiz tarim vb.) liretim yapan sera yatirnmlarini cazip hale getirmistir. Cevre, insan ve
hayvan sagligina zarar vermeyen bir tarimsal tiretimin yapilmasi, dogal kaynaklarin korunmasi,
izlenebilirlik ve stirdiriilebilirlik ile glivenilir {irlin arzinin saglanmasi igin Ortli altinda
gerceklestirilecek faaliyetler Tiirkiye tarim sektorii agisindan oldukga 6nemlidir.
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Tablo 4.1. Tiirkiye Ortii Alt:1 Tarim Alanlar1

Yillar Cam Sera Uretim Yiiksek Tiinel Sera

(dekar) Uretim (dekar)
2015 79.977 112.674
2016 80.137 112.974
2017 85.748 119.899
2018 78.110 114.232

Kaynak: TUIK 2019

Tablo’da modern ve teknolojik sera 6zelliginde olan cam sera ve yiiksek tiinel seralarin dekar
bazinda alanlar1 gosterilmistir. Tiirkiye Ortii alt1 tarim alanlarina baktigimizda 2017-2018 yillar
arasinda hem cam seralarda hem de yiiksek tiinel seralarda bir diisiis oldugu goriilmektedir.

Tablo 4.2. TR63 Bolgesi llleri Seracilik Alanlari ve Niteliklerine Gére Dagilimi

TR63 Bolgesi Toplam Plastik Yiiksek Algak
dekar Sera Tiinel Tiinel
Hatay 10.487 3 1.186 866 8.432
Kahramanmaras 46 - 46 - -
Osmaniye 134 - 6 12 116
Toplam 10.667 3 1.238 878 8.548

Kaynak: TUIK

TUIK 2014 yili istatistikilerine gore Tiirkiye’de toplam seracilik alam 649.118,12 dekarken
TR63 Bolgesi illeri (Hatay, Kahramanmaras, Osmaniye) seracilik alani ise toplam 10.667,08
dekardir. Sera alanlarinin 10.487,2 dekar1 Hatay’da, 42,88 dekar1 Kahramanmarag’ta ve 134
dekar1 ise Osmaniye’de bulunmaktadir. TR63 Bolgesi (Hatay, Kahramanmaras, Osmaniye)
seracilik alani niteliklerine gore incelendiginde toplam 10.667,08 dekar sera alanmin 3,35
dekarlik boliimii cam sera, 1237 dekar1 plastik sera, 878 dekar yiiksek tiinel, 8.548 dekar1 ise
alcak tiinel seradir. Tabloda dikkat ¢ceken alcak tiinel alanin miktarsa fazlalig1 6zellikle agik
hava yetistiriciligine yonelik erkenci iiretim amagli yastik yapilmasiyla ilgili oldugu
degerlendirilmektedir (DOGAKA, 2015).
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Tablo 4.3. Ulkelere Gore Diinya Yas Sebze Meyve Ihracatinda Onde Gelen Ulkeler (Bin $)

Sebze ihracati Meyve ihracati

Ulke 2012 Pay (%) Ulke 2012 Pay (%)

Hollanda 5.427.100 17,1 Ispanya 7.373.136 11,9
Ispanya 4.236.778 13,3 ABD 6.192.875 10,0
Meksika 3.862.505 12,2 Sili 4.012.651 6,5
Cin 2.857.404 9,0 Hollanda 3.779.603 6,1
ABD 2.091.087 6,6 Italya 3.345.205 5,4
Fransa 1.403.155 44 Cin 2.849.940 4,6
Kanada 1.079.830 3,4 Belcika 2.599.436 4,2
Belcika 894.743 2,8 Meksika 2.528.752 41
Italya 846.869 2,7 Ekvador 2.158.200 3,5
Fas 627.400 2,0 Giliney 2.051.539 3,3

Afrika

Tiirkiye 611.169 1,9 Tirkiye 1.655.452 2,7
Diinya Toplami 31.740.025 Diinya Top. 61.819.319 -

Kaynak: International Trade Center

Diinyada toplam yas meyve ihracatt 61,8 milyar dolar diizeyindedir. Onde gelen ihracatg1
iilkeler ispanya (7,4 milyar $), ABD (6,2 milyar $), Sili (4 milyar $), Hollanda (3,8 milyar $)
ve Italya’dir (3,3 milyar $). Tiirkiye 1,7 milyar dolarlik ihracat hacmiyle diinya yas meyve
thracatindan % 2,7’lik pay almakta ve 12’inci sirada yer almaktadir.

2012 yili itibariyla diinyada ihracati en fazla yapilan yas sebze domates olmus, bu iiriiniin
ithracat1 7,9 milyar dolar dolayinda gerceklesmis ve diinya yas sebze ihracatindaki pay1 %24,8
olmustur. Domates ihracatinda Hollanda 1,8 milyar dolarlik ihracat ve %23 pay ile diinya lideri
konumunda olup bu iilkeyi 1,7 milyar dolar ve %21,4’liik pay ile Meksika, 1,2 milyar dolar ve
%15,1 pay ile Ispanya, 402 milyon dolar ve %3,1 pay ile Fas izlemektedir. Ulkemiz &nde gelen
ihracatgilardan biri olup, 2012 yili itibartyla 401 milyon dolarlik domates ihracati
gerceklestirerek diinyada 5’inci sirada yer almigtir.

4.2.  Ulusal ve Bolgesel Diizeyde Gelecekteki Talebin Tahmini

Bolgedeki mevcut iiretim miktarlar1 ve gelirlerinin Tarima Dayali htisas Organize Sanayi
Bolgesinin kurulmasinin ardindan; verim artis1 ve iretim masraflarindaki azalmalardan
kaynaklanacak bir artis olacagi, ayrica Kahramanmaras ve civarinda dagmnik olarak bulunan
isletmeler bir araya getirilecek, bu bir sinerji olusturmasi beklenmektedir.

Seracilik projesi devlet destegi ve 6zel sektoriin girisimciligi ile daha giiglii bir sekilde devam
ettirilecektir. Bolgedeki sera parselleri yerli ve yabanci yatirimcilar tarafindan yiiksek talep
gormektedir.

Tarimsal {riinlerin diinya ticaretindeki payr diger sektor iriinlerine gore goreceli olarak
azalmasma ragmen, tarim iriinlerine olan ilgi azalmamstir. Ulkemiz agisindan
degerlendirildiginde de, tarim fiiriinlerini sadece ticarete konu olan bir mal grubu olarak
gormemek gerekir. Sektoriin ulusal ekonomideki 6nemi ile birlikte bu sektorle gecimini
saglayan toplumun sosyal hayatin1 da sekillendirmektedir. Bu sebepten sektor, lilkemizde asla
vazgecilmeyecek bir oneme sahip oldugu gibi, uluslararasi ekonomik iliskilerde de stratejik
konumunu korumaktadir. Tiirkiye, bir¢ok tarimsal {iiriinde kendine yeter bir iilke
konumundadir. Ayrica dig ticaretini yaptigimiz tarimsal iirlinler de azimsanmayacak kadar
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yiiksektir. Ozellikle iilkemizin cografi ve yer alti kaynaklar1 bakiminda zengin olmast, seracilik
faaliyetlerinin artmasina olanak tanimistir. Bu dogrultuda sera iiriinlerinden olan domates,
biber, hiyar ve patlicanin dis ticaret hacmi giderek artmaktadir.

Tablo 4.4. Segilmis Uriinlerin Kisi Basina Tiiketim Miktarlar1 ve Yeterlilik

2012/2013 Kisi Basina Diisen Tiiketim Yeterlilik
Miktari (kg) (%)
Domates 117,2 111,21
Biber 21,97 108,55
Hiyar 18,61 108,59
Patlican 9,23 101,76

Kaynak: TUIK, 2013

Tiirkiye, 6zellikle domates iiretimi ve ticareti konusunda 6nemli rekabet avantajina sahiptir.
Nitekim Tiirkiye 2012 yilinda yaklasik 45,8 milyon yas sebze - meyve iliretmis olup, domates
iiretimi tek basina yas meyve-sebze tiretiminin yaklagik %4’tinli kapsamigtir. Tiirkiye domates
iiretiminde 2011 verilerine gore diinya liretiminde ve ihracatta miktar - deger olarak 4. sirada
yer almaktadr. Ilk ii¢ siray1 sirastyla Cin, Hindistan ve ABD izlemektedir (TAGEM, 2018).

Tablo 4.5. Tiirkiye Domates Uretimi ve Verimi

Ulkeler Uretim alam (ha) Uretim miktari (ton)  Verim (ton/ha)
Tiirkiye 180.000 12.600.000,00 70
Diinya 4.783.000 177.042.581,00 37,02

Kaynak: TAGEM, Tarim Uriinleri Piyasalar1 Verileri, 2018

Domates, diinyada en ¢ok iiretilen, tliketilen ve ticarete konu olan tarim {iriinlerinin basinda
gelmesi, insan beslenmesinde vazgegilmez tiriinlerden olmasi ve gida sanayinde dondurulmus,
konserve, salca, ketcap, tursu gibi ¢ok ¢esitli kullanim alanlarina sahip olmasi nedeniyle 6nemli
sebzelerin basinda gelmektedir. FAO 2016 verilerine gore 1,1 milyar ton olan yas sebze
iiretiminde domates 177 milyon ton ile %13’liik paya sahiptir. Diinya domates iiretiminde 2016
yili itibariyle 56,4 milyon tonluk tiretim ile Cin ilk sirada, 18,4 milyon tonluk iiretimi ile
Hindistan ikinci, USA 13,03 milyon ton ile iigiincii ve 12,6 milyon tonluk iiretimi ile Tiirkiye
ise dordiincii sirada yer almaktadir. Diinyada lider konumda olan Cin, toplam diinya domates
iiretiminin %3 1°lik kismin1 karsilamaktadir (Ertiirk ve Cirka, 2014).

Tiirkiye domates ekim alanlar1 incelendiginde 2016 yilinda Tiirkiye domates ekim alanlarinda
%11,1°1ik paya sahip olan Antalya 201 bin da ile birinci sirada yer alirken, Bursa 190 bin da ile
ikinci, Manisa ise 134 bin da ile ii¢lincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde Domates ekim
alanlarinda 2012 yilina oranla 2016 yilinda %5 civarinda diisiis yasamis olup 180 bin ha alanda
ekimi gergeklestirilmistir. 2017 yilinda ise domates ekilen alanlar yaklasik 178 bin ha alana
gerilemistir. 2016 yilinda Antalya 2.4 milyon ton domates iiretimi ile birinci sirada yer alirken,
Bursa 1.6 milyon ton ile ikinci, Manisa ise 975 bin ton ile {i¢lincii sirada yer almaktadir.
Tiirkiye’de en yiiksek verim, iklim avantajinin ve seracilik bdlgesi olmasiin dogal sonucu
olarak Akdeniz Bolgesi’nde alinmaktadir. Tiirkiye domates tiretimi 2012 yilina oranla 2016
yilinda %11 oraninda artmis ve 12,6 milyon tona ulagmistir. 2017 yilinda ise domates {iretimi
12,8 milyon tona ulasmistir (TAGEM, 2018).
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Tablo 4.6. Domates Thracat1 Yapan ilk Siradaki Ulkeler (bin dolar)

Ulkeler Miktar (ton) Deger (dolar) Birim deger
(dolar/ton)
Meksika 1.493.316 2.093 1.402
Hollanda 1.039.773 1.578 1.518
Ispanya 964.054 1.183 1.227
Tiirkiye 576.573 432 750

Kaynak: FAOSTAT, 2011

Tiirkiye sebze iiretimi i¢in uygun iklime sahip olmasi ve hemen hemen her boélgede seraciligin
yayginlagmasi, domates yetistiriciligin miimkiin kilmaktadir. Bu sebepten Tiirkiye domates
iireticiliginde diinyadaki énemli iilkelerin basinda gelmektedir. Nitekim Tiirkiye’nin domates

tiretimi, toplam diinya tiretiminin yaklasik %7’sini karsilamaktadir (Abak, 2015).

Tablo 4.7. Taze-Sogutulmus Domates Thracat ve Ithalat Degerleri

Yillar Ihracat (Dolar) Ithalat (Dolar)

2014 426.490.296 60.799
2015 365.291.861 426.368
2016 39.874.828 570.130
2017 290.137.908 449,988

Kaynak: TUIK, 2018

Zaman zaman bazi istenmeyen sebeplerden dolay1 taze-sogutulmus domates ithalati yapilsa

dahi diistik seviyelerde olmaktadir.

Tablo 4.8. Taze-Sogutulmus Domates Ithalatinin Yapildig1 Ulkeler

Ulkeler Ithalat (dolar)

Romanya 13.588
Belarus 228.806
Rusya Federasyonu 14.528
Makedonya 9.459
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti 38.668
Israil 117.568
Suudi Arabistan 27.371
Toplam 449,988

Kaynak: TUIK, 2018

2017 yili Domates ihracatimiz iilkeler itibariyle incelendiginde, en énemli ihra¢ pazarimizin
“Belarus” oldugu goriilmektedir. Belarus’un ardindan Irak, Romanya ve Suudi Arabistan
gelmektedir.
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Tablo 4.9. Secilmis Ulkelere Yapilan Taze — Sogutulmus Domates Thracati

Ulkeler ihracat Dolar

Hollanda 8.561.156
Almanya 9.114.879
Polonya 16.822.596
Romanya 38.662.081
Bulgaristan 15.778.759
Ukrayna 14.915.709
Belarus 53.316.232
Rusya Federasyonu 2.154.980
KKTC 676.093
Irak 25.299.321
Israil 14.606.189
Suudi Arabistan 24.918.215
Katar 4.865.782

Tiirkiye’nin domates ihracat1 miktar olarak, Kasim ayindan itibaren Haziran ayina kadar artis
gostermektedir. Tarla iiretimin yogun oldugu Temmuz ve Agustos aylarinda ise en diisiik
seviyelere ulagmaktadir.

2013 yilinda ihracat en diisiik seviyesini Temmuz ve Agustos aylarinda, en yiiksek seviyesini
ise Nisan ve Mayis aylarinda gostermektedir. Bu dogrultuda 2013 yilinda domatesten elde

edilen deger en yliksek Mayis ayinda iken, en diisiik seviye ise Haziran ayinda olmustur.

Tablo 4.10. Tiirkiye’nin Aylara Gére Domates Thracat: (kg)

Yillar Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran
2014 33.967.517 48.150.523 73.994.026 77.805.594 75.295.963 32.921.535
2015 37.011.330 34.422.069 49.544.544 55.197.785 68.190714 2.672.645
2016 10.812.251  30.211.686 38.936.442 39.904.783 30.153.894  6.261.134
2017 27.695.809 40.908.906 54.463.274 36.705.654 22.949.481 11.119.886
Temmuz Agustos Eyliil Ekim Kasim Aralk
2014 4.732.416 1.731.369  6.279.052  7.944.377 25.210.941 38.456.983
2015 2.672.645  3.652.235 7.966.080 17.331.538 21.623.340 32.553.275
2016 3.701.475 12.895.650 13.057.843  8.588.800 16.299.222  29.051.648
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2017 4.319.835 10.263.653 15.175.549 12.675.260 15.029.734 38.830.867

Kaynak: TUIK, 2013

Kahramanmaras’ta baslica yetistirilen {iriinler arasinda yer alan bugday, arpa, nohut, pamuk,
kuru fasulye, ay¢igegi, seker pancari, misir, mercimek, kirmizi biber, antep fistig1, zeytin, ceviz,
Trabzon hurmasi, ayva, sofralik liziim, kurutmalik {iziim, kiraz, elma, incir, nar, kivi, sumak,
domates, patlican, acur, maydanoz, sarimsak, sogan, ¢eltik, armut, patates, lahana, kayisi, soya
fasulyesi ciddi liretim potansiyeline sahiptir.

Kahramanmaras TDIOSB’ de plan bir sekilde domates tarimi ve iiretiminin gergeklesmesi ile,
gerek i¢ pazarin ihtiyaci, gerekse de ihracatin talepleri karsilanmis olacaktir.

Bolgedeki sera parselleri yerli ve yabanci yatirimcilar tarafindan yiliksek talep gdormesi
beklenmektedir. Nitekim; bu baglamda 1 adet parsel i¢in talepler toplanmistir.
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5. MAL VE/VEYA HIZMETLERIN SATIS-URETIM PROGRAMI

Kahramanmaras TDIOSB alaninda fide iiretiminden paketlemeye kadar bir iiretim programi
olusturulabilecek sekilde entegre bir TDIOSB yapisi kurulacaktir. TDIOSB alani iginde sera
iiretim parselleri olusturulacak ve bu parsellerde fide iiretim parselleri, yas sebze ve meyve
iretim parselleri kurulabilecektir. Sanayi parsellerinde yer alan liretim alanlarinda yetistirilen
iirlinlerin paketleme, kurutma ve diger ikincil {iriinlere doniistiiriilmesine yonelik yatirimlar
yapilabilecektir.

5.1.  Satis Programm

Yonetmelik geregi sera parsel biiyiikliikleri en az 25 dekar ve bu alan icerisine kurulacak kapali
sera alaninin ise 20 dekar olarak planlanmasi gerekmektedir.

TDIOSB alaninda 1 adet sera parseli olusturulmustur. Alanda parsel biiyiikliikleri en az 25.000
m?’de kalacak sekilde ayarlanmistir.

Kahramanmaras TDIOSB alaninda olusturulan parseller;

Tablo 5.1. Kahramanmarag TDIOSB Uretim Parseli Sayilari

Parsel Tiirii Alan (dekar)
1 Mera 1,680.856 1
Toplam Toplam Parsel 1,680.856 1
Biiyikligii

Bu parseller disinda TDISOB alaninda teknik hizmet alan1 parseli, sanayi tesisleri parseli, atik
yonetim parseli, tir parki parseli, idari hizmet alami parseli ve yesil alan parselleri
bulunmaktadir.

Kahramanmaras TDIOSB seralarinda iiretilen iiriinler katma degeri yiiksek ve arz talep
uygunluguna gore secilecektir. Bolgede oncelikli olarak yas sebze (salkim domates, bandita)
ve meyve yetistiriciliginin yapilmasi dngoriilmektedir.

Kahramanmaras TDIOSB seralarinda fiiretilen iiriinlerin tamami yas sebze ve meyve
yetistiriciligi olarak planlanmaktadir. TDIOSB alanindaki seralarda, iiretim siiresi boyunca hem
glines enerjisi kaynagi hem dogalgaz kaynagi ile yilin 12 ayinda yas sebze ve meyve iiretim
faaliyeti devam edecektir. Bu sayede iiretim siiresi boyunca miitesebbisler 25 dekar (25.000 m?)
ve tizerindeki biiyiikliiklerde seralarda 20.000 m?’lik kapali alanda iiretim yapacaklardir.
Uretim miktarlar1 ve cesitliligi piyasa kosullarindaki arz-talep esaslari dogrultusunda
belirlenecektir.

Kahramanmaras TDIOSB’de toplam kapali sera alam yaklasik 200 dekar olup miistemilat
alanlan ¢ikartildiginda 1000 dekar iiretim alan1 olacag: diisiiniilmektedir. Yillik ortalama 35
ton/dekar {tiretim yapilabilecegi varsayilarak toplam 35.000 ton/ yil domates iiretimi
hedeflenmektedir. Bu sebepten domatesin ortalama toptan, perakende ve ihracat fiyatlari
aragtirllmistir. Yetistirilen iriinler biiyiik olasilikla asagida verilen fiyatlar dogrultusunda
sekillenecektir. Ayrica iiretilecek triinlerin bir kismi ihra¢ edilecek, geriye kalan kismi ise
yurtici pazarlarda satisa sunulacaktir.
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Yas sebze ve meyve ihracatinda pazarin talep ettigi ve firmalara pazarda farklilik olugturan ve
{iriinlerinin 6ne ¢ikmasim saglayan ozellikle Iyi Tarim Uygulamalari ve GLOBAL GAP
sertifikalart modern sera igletmeleri i¢in vazgecilmez belgelerdir. Seralarda bu sertifikalarin
yaninda ISO9001:2008 Kalite Yonetim Sistemi, 1SO22000:2005 Gida Giivenligi Yo6netim
Sistemi ve ISO14001:2004 Cevre Yonetim Sistemi belgeleri alinarak, isletmenin ulusal ve
uluslararasi pazarda rekabet etme sans1 arttirilacak faaliyetler de gerceklestirilecektir.

Iyi Tarim Uygulamalar1 (ITU) ile; gida giivenliginin temeli olan bu sertifikaya sahip olunmasi
kalite ve miktarda artis sagladigi gibi talepte de 6nemi bir artis saglayacagi beklenmektedir.
Ayrica ITU’ye sahip isletmeler, devlet desteklerinden ayrica yararlanmakta bunun yaninda
Yeni Hal Yasasi geregi riisum uygulamasindan muaf tutulacaktir.

Uriiniin AB standartlarinda iiretildiginden emin olunmasi igin gerekli bir belge olan Globalgap
(GG); ozellikle AB iilkeleri tarafinda zorunlu tutulan bir sertifikadir. Yani ihracat¢inin iiriin
vizesi olarak da tanimlanmaktadir. Bu sertifika sayesinde, AB iilkelerine yapilacak ihracatta
kolaylik saglanacaktir.

Diinyaca kabul gérmiis bir belge olan ISO9001: 2008 — Kalite Yonetim Sistemi ile; yonetim
sistemi kalitesinin artirilmasi saglanacaktir.

Ayn1 zamanda, Gida Giivenligi Yonetim Sistemi olan ISO 22000: 2005 ile gida isletmelerinde
yonetim sistem standardi saglanacaktir.

Cevre Yonetim Sistemi ile ISO 14001: 2004, isletmelerin cevreye verdigi zararin en aza
indirilmesi  saglanmaktadir. Boylece isletmenin uluslararast itibarinin  artirilmasin
saglayacaktir.

TDIOSB projesi sayesinde gida giivenligi artacak ve tiiketicilerin daha giivenli {iriinlere ulasma
imkani olacaktir. Bu da insanlarin sagliklari iizerinde olumlu etki saglamakla birlikte, bunun
sonucunda sosyal glivenlik kuruluslarinin ve saglik harcamalarinin ciizi de olsa azalmasi
saglanacaktir.

Tiirkiye’de tarimsal iiretim ve kaynak potansiyelleri tam olarak kullanilmamaktadir. Dogal
olarak pazarlama sisteminin tam olarak gelismemis olmasi iiriinlerin degerinde satilmasina da
engel olusturmaktadir. Oysa iiretim, isleme, pazarlama siireglerindeki iyilestirmeler ile sektdriin
daha giiclii bir yapiya kavugmast miimkiindiir. Bu sayede iireticiler iirettikleri iirinii degerinde
satarak gelir elde edebilirler. Bu dogrultuda Dulkadiroglu ilgesinde giiglii bir tarimsal {iriin
pazarlama yapis1 olusturmak i¢in;

v Uretilen tiriinlerin kalitesini arttirarak siireklilik,
v Yeni pazarlara agilarak karlilikta devamlilik,

v/ Farkli pazarlarin ihtiyaglarin1 karsilayacak yeni ¢esitlerin iiretilmesi igin arastirma ve
gelistirme faaliyetlerine agirlik verilmesi,

v Insan kaynaklarinin gelisimini saglayarak, iiretimden son tiiketiciye ulasincaya kadar ki
siireglerde ihtiya¢ duyulan bilgi ve becerilerin karsilanmasi saglanacaktir.

Kahramanmaras TDIOSB’ de etkin yonetim ve isletme yapisi olusturulacak, boylece sektoriin
sistemine Ozgii sorunlar ¢oziilecegi gibi, iirlinlerin i¢ ve dis pazarlarda rekabet etme giiciinii
arttirmaya da katki saglanacaktir.
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Olusturulacak etkin pazarlama yonetimi ile hem i¢ pazarda hem de dis pazarda iyi bir
organizasyona kavusmasi ile iriinlerin fiyat dalgalanmasinin 6nlenmesi, tiretim faaliyetlerin
iyilestirilmesi-gelistirilmesi, pazarlama sirasinda meydana gelecek iiriin kayiplarinin
azaltilmasi ile iireticilerin gelirlerinin artmasina, dolayisiyla il ve iilke ekonomisine ciddi katki
saglayacaktir.

5.2. Uretim Program

Kahramanmaras TDIOSB alaninda iiretim tam otomasyonlu modern teknolojik seralarda
gerceklesecektir. Seralar ve idari alanlar deprem yonetmeliklerine uygun sekilde insaa edilerek
mevzuatin ongordiigi sekilde yapilacaktir.

Kahramanmaras TDIOSB alaninda topraksiz modern teknolojik seralar kurulacaktir. Seralarin
sulama, giibreleme ve iklimlendirme sistemleri tam otomasyonlu bilgisayarlar ile kontrol
edilecektir.

Uretim kontrolleri teknolojik seralarin kontroliinii takip etmis uzman Ziraat Miihendisleri
tarafindan yapilacaktir.

Seralarin 1sitma ihtiyaci, bolge mikroklima iklime sahip oldugu i¢in ihtiya¢ duyuldugunda
dogalgaz ile karsilanacaktir.

Parsel bazinda iist yap1 modiil projesinde belirtildigi gibi sera girisleri yiiksek tonajli kamyon
ve tirlarin rahat manevra yapabilecegi sekilde ayarlanacaktir.

Genel yerlesim planinin sera parselleri aras1 5 m olacak sekilde mesafeler ayarlanmistir.

Sera girislerinin konumu ve tasarimi; tiim seralarda dar cephede olacak sekilde ve yola bakan
kisimda olacak ve kars1 karsiya gelmeyecektir.

Sera isletmelerinde iiretimin sorumlulugu deneyimli ziraat miihendisleri tarafindan
iistlenilecektir. Bu durum sera isletmesinin verimliligine 6nemli katkis1 olacaktir.

Sera oluk alt1 yiikseklikleri 4,5-5 metre arasinda olacak sekilde {ist yap1 modiil projelerinde
tasarlanacaktir.

Kurulacak seralarda modern teknolojik topraksiz sera sistemleri kullanilacak olup biitiin seralar
tam otomasyonlu modern bilgisayarli kontrol sistemleri ile takip edilecektir.

Bolge seralar ile yapilan goriismeler neticesinde 2018 yili sezon ortalamasi domates satig
fiyatlarinin 4 T1/ kg arasinda oldugu, soguk gecen kis aylarinda bu fiyatlarinin daha tatmin edici
seviyelerde oldugu bilgisi alinmistir.

Boélgede kurulacak sera isletmelerinde Iyi Tarim Uygulamalart sertifikalar1 almacaktir.

TDIOSB kurulusundan iiretimine kadar olan siire¢ asagidaki sekilde gosterilmistir.




a KAHRAMANMARAS TARIMA DAYALI iHTISAS SERA
é‘k DOGAKA ORGANIZE SANAYi BOLGESI FiZIBILITE RAPORU

N DEVELOPMENT AGENCY

TDIOSB YER
SECIMI
IMAR PLANLARININ
. HAZIRLANMASI VE
TS ONAYLANMASI
‘ PARSELASYON
PLANLARININ
HAZIRLANMAS| VE
R = ONAYLANMASI
ALT YAPI VE UST YAPI
0 PROJELERININ
.. HAZIRLANMASI VE
~eeeep ONAYLANMASI
BAKANLIK
~ UYGULAMA
IHALESININ YAPIMI .- -~
ALT YAPI INSAATININ
YAPILMAS|
< -
SERA VE DIGER UNITE
07 INSAATLARININ
TAMAMLANMASI
FIDE URETIM
. TESISINDEN FIDE
~op TEMINI
i SERALARDA DIKIM
. YETISTIRME VE HASAT
URUN
" STANDARDIZASYONU
PAKETLEME VE
AMBALA)
4 oe
SOGUK HAVA
DEPOSU VE PAZARA -
SEVK P

Sekil 5.1. Kahramanmaras TDIOSB Alan1 Kurulus ve Uretim Siireci

62

L




1‘\ Dof; AKA KAHRAMANMARAS TARIMA DAYALI iHTISAS SERA @@]‘}s KAHRAMANMARAS
S'@® ot ORGANIZE SANAYi BOLGESI FZiBILITE RAPORU oy TICARET BORSASI

Sy

Calisanlar i¢in hazirlanan idari binanin konuslandirilacagi 16 dekarlik alanda Yonetim Ofisi
(yonetim odasi, teknik personel odasi, muhasebe odasi, toplant1 odasi, tuvalet, dus, depo, arsiv,
toplamda 1.000m?), Ar-ge seralar1 (10.000m?), laboratuvar (100m?), toprak hazirlama, tohum
ekim ve c¢imlendirme iiniteleri(su tanklar1 ve otomasyon dahil)(2.000m?) ve idari Binada
caliganlara ait otopark bulunacaktir.

TDIOSB alaninda tahsis edilen parsellerde modern seracilik yapilacak ve bu ydnde iist yapi
modiil projeleri hazirlanacaktir. Teknolojik serada bulunmasi gereken Iklim kontrol sistemi,
giibreleme iinitesi, hava sirkiilasyon fanlari, ve tasima araglari, sisleme sistemi, sinek tiilii
(insect-net), saksi-fide altliklari, [laglama makinesi, jeneratdr, paketleme iinitesi gibi unsurlar
ile karbondioksit uygulamalari, sulama suyu geri kazanimi sistemi kurulacak ve sahip
olunabilecek kalite belgeleri (ITU, ISO 9001, ISO 22000 ve ISO 14001) alinacaktir.

Bunlarm yani sira; Su aritma, dinlendirme ve dagitim tinitesi kurulacak, toprak-su-giibre-bitki-
besin maddeleri tahlilleri yetkili toprak laboratuvarlar1 araciligiyla yapilacak, seralarda giibre
karisim odasi gibi iiniteler kurulacak, zirai ilaglarin uygun sartlarda depolanmasi igin ayr1 iinite
olusturulacak ve uygulamaya iligkin kayitlar siirekli tutulacaktir.

Seralar, TSE standartlarina uygun olarak kurulacak ve bilgisayar kontrollii olacaktir. Seralarda
otomasyon sistemlerinin varligi ile iklimlendirme bitkinin gelisim siiresi boyunca bitkinin
istedigi oranda tutulacaktir. Bitkiler i¢in uygun ortami saglayan kosullar veriler halinde
bilgisayara islenecek ve yerlestirilen algilayicilarla durum degerlendirilecektir. Bu sayede
ortamdaki degisikliklere gore sistem devreye girecek ve bitkinin ihtiyacina gore en uygun ortam
saglanacaktir.

Kahramanmaras Tarima Dayali Ihtisas Sera OSB’de kurulacak seralar, TDIOSB Miitesebbis
Heyet sorumlulugunda insa edilecek ve yonetilecek iiretim merkezleri olacaktir. Seralarin
teknik a¢idan durumlar1 ve imar mevzuati OSB uygulama yonetmeligine ve modern seraciligin
gereklerine uygun olarak yapilacaktir.

Kahramanmaras TDIOSB alanlarinda tercih edecegimiz seracilikta, iiretimi etkileyen gevresel
faktdrlerden iklim ve sulama suyu biiyiik 5nem arz etmektedir. TDIOSB alaninda hakim riizgar
yonii ve siddeti seracilik faaliyetlerini olumsuz yonde etkileyecek ol¢iide olmayip, seralar
hakim riizgar altindan gelecek ve 1siklanmadan en fazla yararlanilacak sekilde kuzey-giiney
yoniinde insa edilecektir. Bolge sicaklik ve giinesli giin sayis1 degerlendirildiginde ise seracilik
acisindan uygundur.

Kahramanmaras TDIOSB alami giinesli giin sayis1 agisindan degerlendirildiginde, &zellikle
yetistirilecek iirtinlerin istedigi 151k en {ist diizeyde cam ortiilii seralar ile saglanacagindan, cam
ortilii seralar tavsiye edilmektedir. Fakat iilkemiz deprem kusaginda yer aldigindan dolay1, agir
malzeme olan cam Oortiilii sera yerine 151k gecirgenligi azami seviyede olan plastik Ortii
malzemeleri kullanilmasi dngoriilmektedir.

Kahramanmaras TDIOSB alaninda yatirim yapan, yas sebze ve meyve iiretimi konusunda
duyulacak personel ihtiyacinin karsilanabilmesi amaciyla Dulkadiroglu Halk Egitimi Merkezi
Miidiirliigii ile Dulkadiroglu flge Tarim ve Orman Miidiirliigii tarafindan ortaklasa egitimler
diizenleyebilir.
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5.3. Pazarlama Stratejisi

Kahramanmaras TDIOSB iginde etkin yonetim ve isletme yapisi olusturulacak, bdylece
sektoriin sistemine 6zgili sorunlarin ¢oziilecegi gibi, iirtinlerin i¢ ve dis pazarlarda rekabet etme
gliciinii arttirmaya da katki saglanacaktir. Olusturulacak etkin pazarlama yonetimi ile hem i¢
pazarda hem de dis pazarda iyi bir organizasyona kavusmasi ile tirlinlerin fiyat dalgalanmasinin
Onlenmesi, tretim faaliyetlerin iyilestirilmesi-gelistirilmesi, pazarlama sirasinda meydana
gelecek tirtin kayiplarinin azaltilmasi ile iireticilerin gelirlerinin artmasina, dolayisiyla il ve lilke
ekonomisine ciddi katki saglayacaktir.

Kahramanmaras; Adana, Malatya ve Kayseri gibi biiyiik sehirlerin kesisim noktasinda
bulunmakta ve onemli ulasim gilizergahlarinda yer almaktadir. Kahramanmaras, Akdeniz
Bolgesinin dogusunda bulunmakta ve hem kara hem de demir yolu ulagiminda glineyden ve
Akdeniz'den gelen yollar1 doguya ve kuzeye baglayan énemli bir ildir.

Projede iiretimin temel hedefi gerek kalitesi, gerek gorselligi/kokusu (saglikli, albenili) ile 6n
plana c¢ikan, ¢evreye duyarl bir sekilde iiretilmis, marka olusturabilecek ve Kahramanmaras
ilinin imajim ortaya koyacak igerikte iiriinlerin iiretilmesidir. Uretilecek iiriinlerin paketleme
sekli, niteligi piyasa sartlarina ve miisteri taleplerine gore belirlenecektir. Seralarda kurulacak
sistemlerle tiretimimiz kayit altina girecektir. Mevcut ortii alti iiretiminin artirilmasina ve
modern teknoloji ile tiretim yapilmasini tesvik edecek bu proje sonucu elde edilecek kaliteli
iirlinler tiiketicinin begenisine sunulacaktir. Yas sebze ve meyve iiretimi hem yurt i¢i hem yurt
dis1 pazar i¢in planlanmakta olup yazlik ve kislik tiretimlerinde ihracat olanaklar1 diistiniilerek
planlanma yapilacaktir

Kahramanmaras TDIOSB parsellerin satis1 dncesinde ulusal yaymn kuruluslari, resmi gazete
ilan1 ve yerel gazetelerde tamitici ilanlar yayinlanacaktir. Ayrica TDIOSB 6zelinde arama
motorlarinda goriiniirliigii arttirict reklamlar yayinlanacaktir. Yine arama motorlarina verilecek
reklamlar araciligiyla uluslararas1 yatirimcilara ulasilacaktir.
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6. PROJE YERI/UYGULAMA ALANI

6.1. Fiziksel ve Cografi ozellikler

Cografi yerlesim; Dulkadiroglu ilgesi 37-38 kuzey paralelleri ile 36-37 dogu meridyenleri
arasinda yer alir. {lgeye bagli mahallelerin toplam sayis1 101 dir. Yiizolgiimii 1.313.58 km?’dir.
flgenin giineyinde Tiirkoglu, giineydogusunda Pazarcik, dogusunda Caglayancerit ve
kuzeyinde Ekindzi ile Nurhak ilgeleri ile sinirdir.

Dulkadiroglu ilgesi deniz seviyesinden 568 m. yiikseklikte olup, kuzey kesimleri dagliktir.
Yeryiizii sekilleri genellikle Giineydogu Toroslarin uzantilart olan daglarla bunlar arasinda
kalan ¢okiintii alanlarindan olusmaktadir. Tlgenin kuzeydogusundaki bu dag kiitlesi, 2.815 m’ye
dek yiikselir. Engizek Dagi, Goksu Vadisi'yle kuzeyindeki Nurhak Daglari'ndan; ¢ukur bir
alanla da gilineyindeki Ahir Dagi 'ndan ayrilir.
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Sekil 6.1. Tiirkiye Haritas1 ve Proje Alani

Dogu - batt dogrultusunda uzanan bu dag da Gilineydogu Toroslar’in bir uzantisidir. Engizek
Dagi’nin yapisinda permo-karbonifer sistleri ve yesil kayaglar egemendir. Engizek dagi biiyiik
olciide dogal bitki ortiisiinden yoksundur. il genelinde diger baslica daglar sdyledir; Binboga
Daglar1 (2.942 m), Delihobek Dag1 (2.338 m) ve Ahir Dagi’dir (2.301 m).

[lge merkezinin 23 km kuzeydogusunda, Erkenez cay: iizerinde insa edilmekte olan Ayvali
baraj1 ile, Kahramanmaras’a igme, kullanma ve endiistri suyu olarak yilda 52 hm? su verilmesi
planlanmaktadir (T.C. Dulkadiroglu Kaymakamligi).

Avrupa Birligi bolgesel istatistik sistemine uygun karsilastirilabilir istatistiki veri tabani
olusturulmasi amaciyla, iilke ¢apinda istatistiki bolge birimleri siniflandirmasi yapilmistir. Bu
dogrultuda Osmaniye, Kahramanmaras ve Hatay illeri “TR63” olarak adlandirilir.
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Sekil 6.2. Kahramanmaras ili ve Cevresi ‘ne Gore Proje Konumu

Iklim; Dulkadiroglu ilgesi Cigli mahallesi, bolgesel olarak Akdeniz iklimi igerisinde olup
yazlari sicak ve kurak, kiglari ise 1lik ve yagish gecmektedir.

a) Basing: Yillik ortalama basing 947.3 mb’dir. Aylik ortalama basincin en yiiksek oldugu ay
Aralik ay1, en diisiik oldugu ay ise Mart ayidir. En yiiksek basing 952.4 mb., en diisiik basing
ise 919.7 mb. olarak 6lgiilmiistiir.

Tablo 6.1. Cigli Mahallesi Aylik Ortalama Basing Degerleri

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim Arahk

9515 949.8 948.1 9465 946.1 9434 940.6 941.6 9459 9499 9520 9524

b)Sicakhik: Yillik ortalama sicaklik 16.6 °C°dir. Aylik ortalama sicakliin en yiiksek oldugu ay
Agustos ay1, en diislik oldugu ay ise Ocak ayidir. En yiiksek sicaklik 30.07.2007 tarihinde 45.2
en diisiik sicaklik ise 06.02.1997 tarihinde -9.6 °C olarak gerceklesmistir.

Tablo 6.2. Cigli Mahallesi Aylik Ortalama Sicaklik Degerleri

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim Arahk

4.7 6.2 10.3 151 20.0 24.9 28.2 28.4 24.8 18.8 11.6 6.6
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Tablo 6.3. Cigli Mahallesi Sicaklik Degerlerinin Giin Sayis1 Bakimindan Degerlendirilmesi

Degerlendirmeler Rakamsal Degerler
En Yiiksek Sicakhigin 20 °C’den Yiiksek Oldugu Giinler Sayisi 213.83
En Yiiksek Sicakligm 25 °C’den Yiiksek Oldugu Giinler Sayist 168.95
En Yiiksek Sicakligin 30 °C’den Yiiksek Oldugu Giinler Sayis1 120.94
En Yiiksek Sicakligin -0.1 °C’den Yiiksek Oldugu Giin Sayist 24.59
En Yiiksek Sicakligin -3.0 °C’den Yiiksek Oldugu Giin Sayist 6.96
En Yiiksek Sicakligin -5.0 °C’den Yiiksek Oldugu Giin Sayisi 2.20
En Yiiksek Sicakligin -10 °C’den Yiiksek Oldugu Giin Sayis1 0.0

c¢)Yagis: Ortalama yillik toplam yagis miktar1 732.5 mm’dir. En yagish ay Ocak, en kurak ay
Temmuz ayidir. Giinliikk en ¢ok yagis miktar1 98.2 mm olup Aralik ayinda kaydedilmistir.
Yagish giinler sayis1 yillik ortalama 87.44 gilindiir. Yagish giin sayisinin en fazla oldugu ay
12.30 giin ile Ocak, en az oldugu ay ise 0.46 giin ile Agustos ayidir.

Tablo 6.4. Cigli Mahallesi Aylik Toplam Yagis Degerleri

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim Arahk

128.3 1132 97.5 72.7 40.0 7.8 2.7 2.3 10.5 47.0 819 1286

d)Nisbi Nem: Yillik ortalama nisbi nem % 58.1’dir. Aylik ortalama nisbi nem en yiiksek Aralik
ayimda en diisiik ise Haziran ayindadir.

Tablo 6.5. Cigli Mahallesi Aylik Ortalama Nisbi Nem Degerleri

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim Arahk

70.2 66.8 60.5 57.9 54.6 48.9 50.3 51.5 49.1 54.0 63.0 70.5




> KAHRAMANMARAS TARIMA DAYALI iHTISAS SERA '@ KAHRAMANMARAS
é’h DBGAKA ORGANIZE SANAYi BOLGESi FIZIBILITE RAPORU Qs TICARET BORSASI

...................................

Tablo 6.6. Cigli Mahallesi Sayili Giinler ve Rakamsal Degerleri

Sayili Giinler _ Rakamsal Degerler

Ortalama Kar Ortiilii Giinler Say1s1 13.50
Ortalama Dolulu Giinler Say1s1 1.14
Sisli Giinler Sayis1 9.70
Acik Giinler Sayist 192.80
Kapal1 Giinler Say1s1 9.60
Bulutlu Giinler Sayisi 150.90
Ortalama Orajl1 Giinler Say1s1 5.07
Ortalama Kiragili Giinler Sayisi 11.24

e)Maksimum Kar Kalinhgi: En ytiksek kar kalinlig1 37 cm olarak Subat ayinda 6l¢iilmiistiir

f)Buharlasma: Yillik ortalama toplam agik yiizey buharlasmas1 1587.3 mm’dir. Giinliik en
yiiksek agik ylizey buharlagmasi 21.00 mm ile Temmuz ayinda Sl¢iilmiistiir.

Tablo 6.7. Cigli Mahallesi Aylik Toplam Buharlagsma Degerleri

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim Arahk

- - 0.0 493 1090 176.8 265.8 327.5 297.3 2103 1155 30.6

g)Riizgar: Kahramanmaras Meteoroloji Midiirliigiiniin uzun yillar (1960-2016) meteorolojik
verilerine gore 1. derece hakim riizgar yonii bati-kuzeybati (WNW), 2. derece hakim riizgar
yonii bat1 (W), 3. derece hakim riizgar yonii ise kuzey (N)’dir.
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KAHRAMANMARAS ILI HAKIM RUZG AR YONU(1960-2016)
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Sekil 6.3. Kahramanmaras ili Hakim Riizgar Yonii (1960-2016)

h)Firtinali ve Kuvvetli Riizgarh Giin Sayilari: Kahramanmaras Meteoroloji Miidiirliigiiniin
uzun yillar (1960-2016) meteorolojik verilerine gore firtinali giin sayis1 yillik ortalama 26.29;
kuvvetli riizgarl1 giin sayisi ise yillik ortalama 106.34 giindjir.

Tablo 6.8. Cigli Mahallesi Aylik Firtinali Giin Sayis1 Degerleri

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eyliil Ekim  Kasim Aralik

1.40 1.37 1.83 1.35 1.37 3.62 5.90 4.56 1.83 0.81 1.02 1.23

Riizgarin tiim mevsimlerdeki esisi dikkate alindiginda seralarin dogu yoniinde yerlestirilmesi
gerekmektedir. Bu sekilde yonlendirildiginde, serada dogal havalandirmanin olusturulmasinda
riizgar faktoriinden etkili bir sekilde yararlanilabilir. Seranin kurulus yoniine dik esen siddetli
riizgar serada devirme, par¢alama yoniinden etkili olur. Bunu 6nlemek i¢in seranin en dar
ylizeyini bu riizgarin esig yoniine getirmek gerekir. Bu sekilde yonlendirilen bir serada
havalandirma pencereleri kolaylikla agilarak serada havalandirma engellenmemis olur. Aksi bir
durumda yonlendirilen serada ise riizgarin direk etkisi nedeniyle havalandirma sistemlerini
kullanmak miimkiin olmayacak ve serada istenen havalandirma saglanamayacaktir.
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Sekll 6 3. Dulkadlroglu 11g:e51 ve yakm-é‘evresmln yukseltl harltasi |

Sera projesi hesaplarinda riizgar yiikii, riizgarin estigi yone kars1 durumda bulunan ylizeylerde
basing, diger ylizeylerde ise emme kuvveti seklinde etki yapar. Bu kuvvetin biiyilikliigi riizgar
hizina, riizgéra kars1 olan yiizey biiylikliigline ve bu yiizeyin dik veya egik olusuna baglidir.

Seralarda havalandirma sistemlerinin diger onemli islevi, bitkiler i¢in gerekli olan gazlar
saglamaktir. Havalandirma sistemlerinden beklenen bu islevlerin yerine getirilebilmesi i¢in
havalandirma agikliklarinin yeterli olmasi ve bunlarin sera yiizeyinde iyi dagitilmis olmasi, iyi
kapanarak istenmeyen zamanda 1s1 kaybinin minimum diizeyde tutulmasi, su sizdirmamasi,
rizgar ve firtina kuvvetlerine karst emniyetli olmasi ve kolayca agilir kapanabilir olmasi
gereklidir. TDIOSB’de kurulacak olan seralar bu noktalar géz 6niine alimarak tasarlanacaktir.

Iklim (yagis orani, nem, sicakhk, riizgar vb.); Dulkadiroglu ilgesinde sicak ve 1liman iklim
goriilmektedir. Kis aylarinda yaz aylarindan ¢ok daha fazla yagis diismektedir. Koppen-Geiger
iklim smiflandirmasina gore ilgesinin yillik ortalama sicakligi 16.1'dir. Yillik ortalama yagis
miktar1 678 mm’dir.
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Grafik 6.1. Dulkadiroglu Ilgesi Iklim Grafigi (Climate Data, 2018)

3 mm yagisla Temmuz yilin en kurak ayidir. Ortalama 121 yagis miktariyla en fazla yagis Ocak
aymda goriilmektedir (Climate Data, 2018).
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Grafik 6.2. Dulkadiroglu Ilgesi Sicaklik Grafigi (Climate Data, 2018)

27.8 sicaklikla Temmuz yilin en sicak ayidir. Ocak ayinda ortalama sicaklik 4.2 olup yilin en
diistik ortalamasidir (Climate Data, 2018).

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim Aralik

Avg. Temperature (°C) 4.2 5.8 94 145 18 115 6.5

11 5.9 2.4

Min. Temperature (°C) 0.1 15 4.3 8.6 12.8 17.3 16.6

Max. Temperature (°C) 84 102 14 6--- -. 172 107
Precipitation / Rainfall (mm) -- 37 9 3 4 7 45 70-

Grafik 6.3. Dulkadiroglu ilgesi Iklim Tablo Grafigi (Climate Data, 2018)

Y1lin en kurak ve en yagish ay1 arasindaki yagis miktari: 118 mm Yil boyunca ortalama sicaklik
23.6 dolaylarinda degisim gostermektedir.
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Tablo 6.9. Kahramanmaras ili iklimi Genel Istatistik Verisi

KAHRAMANMARAS Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eyliil Kasim  Arahk Yilhk
Olgiim Periyodu (1930-2018)

Ortalama Sicaklik (°C) 49 6.6 10.8 15.5 20.3 25.2 28.4 28.5 253 19.1 11.7 6.8 16.9

Ortalama En Yiiksek 9.2 11.0 15.9 21.2 26.7 31.9 355 35.9 325 26.0 17.8 111 22.9

Sicaklik (°C)

Ortalama En Diisiik 1.3 24 5.7 9.8 13.9 18.6 21.9 22.0 18.2 12.8 7.0 3.2 11.4

Sicaklik (°C)

Ortalama Giineslenme

Siiresi (saat) 33 4.1 55 6.7 8.1 10.0 10.5 9.8 8.7 6.6 4.6 33 81.2

Ortalama Yagisl 111 113 111 9.9 7.4 2.2 0.4 0.4 1.9 5.9 7.6 10.8 80.0

Giin Sayisi

Aylik Toplam Yagis Miktar1 129.6 68.9 96.3 72.8 41.9 7.4 11 0.9 8.9 47.9 81.7 127.0 725.4

Ortalamas1 (mm)

En Yiiksek Sicaklik (°C) 18.7 253 29.8 36.0 38.0 42.0 45.2 444 425 37.2 29.6 23.1 452

En Diisiik Sicaklik (°C) -9.0 -9.6 -7.6 -1.8 4.7 49 4.8 7.0 2.4 0.0 -4.4 -1.6 -9.6

En

Giinliik Toplam En Yiiksek Giinliik En Hizli Yiiksek

Yagis Miktar1 Riizgar Kar

12.12.1989 98.2 22.12.1967 162.0 24.02.2 37.0
mm km/sa 003 cm

Kaynak: Meteoroloji Genel Midiirliigi, 2019




ejey yyyeidodo ] 31y ouIsaIA)) 9A SerewURWRIYRY H°9 [0S

32
wn

l

1121uaQ

- 1.- ]
y f : e s
. ,\ leseral 1o il
L LAY njfojeies

1 : -
[ -)) \~vk\

RV f odelag- , e [ y
N y k220040, P { N e |
.. \ N ~ . g Al :
[ N . \x : N -, _o.__m..a-wo. V o 2 e|fefn|ns; _
N e ‘UU ~ 1239 Wl N 4 . p § .
T Selewuewieiyey TP g ) ¢ . 3 ! Vel
f A ‘I}Wl y 1 t af7s : / Ax
— B o v ,.\I\M..D!. ~— . A i A 3 { G
% g\ww (SING ' . e Wiy (R A i
\\gw.‘}%{ T e mw.wa . 4

—

" / . >
iy ol L
S ,\M\,ﬁ . 2
y (ol il
seuldijueZes N ¥ v
> .
r \Vlnt\l\ y

g

KAHRAMANMARAS TARIMA DAYALI _iHTiSAS SERA
ORGANIZE SANAYi BOLGESI FiZIBILITE RAPORU

H
i ,
v 2 —njdnfaioey

. U

DOGAKA

TR EASTERN MEDITERRANEAN D!

&




KAHRAMANMARAS TARIMA DAYALI iHTiISAS SERA @F’ KAHRAMANMARAS
2 ’\ DUGAKA ORGANIZE SANAYi BOLGESI FiZIBILITE RAPORU J TICARET BORSASI

...................................... KA

Deprem Riski; Kahramanmaras ve yakin ¢evresi morfotektonik agidan Anadolu Levhasi ile
Arabistan Levhasi'nin ¢arpisma sahasi {izerindedir. Kahramanmaras, Miyosende olusan ve
tektoniginde 6nemli bir yere sahip olan Dogu Anadolu Fay: ile Olii Deniz Fayi'nin etkisi
altindadir. Kahramanmaras'in depremselliginde birinci derecede etkili olan bu faylardan Dogu
Anadolu Fayi; Karliova'nin dogusundan baslayip Golbasi ve Pazarcik iizerinden gegerek Aksu
Cayr’nin batisina ulasir. Afrika'da Zambezi ¢ukurlugundan baslayip Amik Ovasi'ndan lilkemiz
sinirlarma girdikten sonra yaklasik 180 km. uzunluga erisen Olii Deniz Fayi ise Tiirkoglu ve
Narl1 yakinlarinda Dogu Anadolu Fayi ile birlesir. Bu faylarin sismik aktivitesi ile
Kahramanmarag'in deprem potansiyeli arasinda yakin bir iliski bulunmaktadir. Y6rede goriilen
ve insanlarin etkilendigi veya hissettigi depremler s6z konusu faylarin bugiin de aktif oldugunu
gostermektedir (Sandal ve Karademir, 2013).

—
TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @”

Yy @ « o

‘afadbaskaniik

Bu harita, Afet ve Aci \D rum Yonetimi Baskanligi (AFADH rafindan UlusaID pemA astme F ogray i (UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAP-G-13-06 kod no'lu “Tarkiye Sismik Tehlike H i* baslikli projeni A(;IKLAMALAR K
sonuglart kullanilarak haziranmistir

EN BUVOK YER IVWES! (g
Bu harita, zemin kosulu (V:).« = 760 m/s esas alinarak hazirlanmigtir. Yerel zemin kosullarinin neden olabilecegi DOsOK
svilasma, buyltme, farkli oturma gibi tehlikeleri iermemektedir. L e
Kaynak Gosterme; Bu haritanin kullaniimasinda "AFAD, 2018. Turkiye Deprem Tehlike Haritasi" sekiinde kaynak x

v

belirtiimesi gerekmektedir.

2018CHaritanin telf ve iktibas hakki AFAD Basan 19 aittir. AFAD'In yazili izni alinmadan elektronik, optik, mekanik
veya difer yo n ria gerekli hukuki yollara
bagvu

]

0 100 200 400
e I KM

Sekil 6.5. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1 (AFAD, 2018)
e Sel ve Taskin Riski

Akdeniz Bolgesi’nin dogusunda, Ahir Dag eteklerinde kurulmus olan Kahramanmarag’ta, son
15-20 yil igerisinde sel ve taskin olaylarinda artig goriilmektedir. Bahar mevsimlerinde siddetli
saganak yagislar sonrasinda olusan sel ve tagkinlar, kaynagin1 Ahir Dag1 gliney yamaglarindan
alan Tomek, Cancigin, Cephanelik, Keklik ve Akdere'den kaynaklanmaktadir. Bu derelerin
bazilar1 kent merkezinde Ulu Camii yakinlarinda birleserek, glineyde kalan mahallelerde etkili
olmaktadir. Kentin dogusu ise havzasi olduk¢a genis olan, Akdere'den kaynaklanan sel ve
tagkin riski altindadir. Kahramanmaras, son 20 yilda, sanayilesme ile birlikte hizli gelisme
gostermistir. Bu siirecte hizli kentlesmeyle sehir dogu, bat1 ve gilineye dogru genislemistir.
Yerlesme ve sanayi tesislerinin genislemesiyle birlikte sehir icerisinde kalan dere yataklar
daraltilmistir. Daha sonra derelerin kent merkezinde kalan boliimii kapali kanallara alinmustir.

74
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Bazi kiigiik dereler ise hafriyatla doldurularak yollara dontistliriilmiistiir. Kahramanmarag’ta sel
ve tagkinlarin sik goriilmesi derelerin kapali kanala alinmasi ve dere yataklariin
doldurulmasindan sonraki doneme rastlamaktadir. Kentin batisindaki derelerin havzalar kiiglik
oldugu ve yeni yerlesmeye acildigi icin bu alandaki sel ve taskinlar simdilik Snemli
goriilmemektedir. Fakat kentin dogusundaki derelerin havzalar1 genis oldugu i¢in bu derelere
bagli olusan sel ve tagkinlar maddi hasara neden olmaktadir. 14 Ekim 2010 tarihinde yasanan
sel ve taskin sonucunda; 118 ev, 83 igyeri, 12 bahce duvar1 hasar gérmiis ve yaklasik 350.000
TL’lik hasar meydana gelmistir. Yine 12 Mayis 2015 tarihinde yasanan sel ve taskinda ¢ok
sayida ev ve igyeri hasar gérmiistiir. Kentin kurulus yeri ve kentlesme ile birlikte akarsularin
yerlesme icerisinde kalan bdliimlerine yapilan beseri miidahaleler diisiiniildiiglinde,
Kahramanmarag’ta afet boyutunda sel ve tagkinlarin goriilme ihtimali ¢ok yiiksektir (Sunkar
ve Denizdurduran, 2015).

6.2. Ekonomik ve Fiziksel Altyap1

Kahramanmaras ili iilkenin Akdeniz Bolgesinde yer almakta olup Hatay, Kahramanmaras ve
Osmaniye illerinden olusan TR63 Bolgesi igerisinde yer almaktadir. Kahramanmaras ili 11 adet
ilgeden olusmakta olup Dulkadiroglu ilgesi merkez ilge konumundadir. Kahramanmaras
TDIOSB alan1 konum olarak hammadde kaynaklarina erisebilirlilik acisindan ¢ok uygundur.

Kahramanmaras ili genelinde Giimriikk Miidiirliigiiniin varlignt TDIOSB’nin kurulmasi ile
bolgede yas sebze ve meyve ihracatina ivme kazandirilacaktir.
6.3. Sosyal Altyap1

Kahramanmaras ili Dulkadiroglu il¢esi 2018 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine
gore niifusu 222,938°dir. Dulkadiroglu niifusu 6nceki yillara gore azalis gostermektedir.

Tablo 6.10. Dulkadiroglu ilgesi Son Bes Yila Ait Niifus

Yil Iice Ad Niifus

2014 Dulkadiroglu 218,029
2015 Dulkadiroglu 218,067
2016 Dulkadiroglu 219,548
2017 Dulkadiroglu 224,531
2018 Dulkadiroglu 222,938

Kaynak: TUIK, 2019

TUIK Genel Niifus Sayimi1 ve Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi’ne gére ilce niifusu 2014°de
218.029 iken, 2015°de 218.067’e, 2016’da ise 219.548’¢, 2017°de 224.531°¢ yiikselmis,
2018’de bu rakam 222.938’e diismiistiir.

Tablo 6.11. Kahramanmaras 1li Genel Mutluluk Diizeyi (%)

Genel Mutluluk Diizeyi (%)

1. Mutlu 68,19
2. Orta 30,4
3. Mutsuz 5,2

Kaynak: TUIK, 2018
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Kahramanmaras’ta yasayanlarin %68,19°u genel mutluluk diizeyine gére mutludur. ilin sosyo-
ekonomik durumu, sosyal alt yapisinin yeterliligi yasayanlarin mutluluk seviyesini arttirmistir.
Ayrica 2018 yilinda Tiirkiye geneli mutluluk gdstergesinde Kahramanmaras 16’nc1 il olmustur.

6.4. Kurumsal Yapilar

Kahramanmaras TDIOSB kamu tiizel kisilikleri ortakliginda kurulacak bir TDIOSB projesidir.
Proje ortaklari; Kahramanmaras Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanligi, Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi, Dulkadiroglu Belediyesi, Kahramanmaras Ticaret Odasi,
Kahramanmaras Ticaret Borsasi, Kahramanmaras Ziraat Odasi olusturulmasi planlanmaktadir.

TDIOSB ortaklik durumu netlestiginde gerekli meclis kararlar1 ve olur yazilari almacaktir.
Ortaklik hisse oranlar1 belirlendikten sonra hisse pay1 oraninda katilim bedeli Kahramanmaras
Ticaret Odasi tarafindan agilacak hesaba yatirilmis ve bagvuru siireci tamamlanmistir.

6.5. Cevresel Etkilerin On Degerlendirilmesi

Cevresel etki degerlendirmesi icin Il Cevre ve Sehircilik Miidiirliigiine bagvuruda yapilarak
gerekli izinler alinacaktir.

6.6. Alternatifler Yer Se¢imi ve Arazi Maliyeti

TDIOSB uygulama yénetmeligi geregi kurulacak alanda jeotermal kaynak kullanilmamasindan
dolayr kullanilacak arazinin %75’inin kamu arazisi yani miilkiyetinin Maliye Hazinesine ait
olmas1 zorunlulugu bulunmaktadir.

TDIiOSB Alani

Alan Dulkadiroglu ilge merkezine yaklasik 19 km, Kahramanmaras il merkezine ise yaklasik
95 km mesafededir.

Tarima Dayali Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi Uygulama Yonetmeligi geregi; TDIOSB
kurulacak alanlarin %75 miilkiyetinin Maliye Hazinesine ait olmasi zorunludur. Ancak
jeotermal kaynakli sera TDIOSB calismalarinda bu sart aranmaz. Kahramanmaras TDIOSB
alan1 %100’ mera vasfinda olup kamulastirma sorunu bulunmamaktadir..

Mevcut alanlarin yer se¢imi, tiim kamu kurum ve kuruluslarin olumlu goriisleri ¢ergevesinde
Tarim ve Orman Bakanliginca uygun goriilmesi halinde onaya sunulacaktir.
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Sekil 6.6. Kahramanmaras TDIOSB Alani

Tablo 6.12. TDIOSB Bélgesinin Ana Ozellikleri

Proje Agciklamalar

Yeri Cigli Mahallesi
Iice Merkezine Uzakhg 19 km
Alan Biiyiikliigii 1.690.856 m? dekar
Miilkiyet Durumu Tamami Mera Arazisi
Mevcut Parsel Sayisi 1 Adet
Sulama Suyu Durumu Sondaj Kuyularindan Karsilanacak
I¢me Suyu Durumu Cigli Mahallesi igme suyu sebekesinden karsilanacaktir
Elektrik Durumu Alan sinirindan gegen iletim hattindan alinacaktir
Genisleme Alam Genislemeye uygundur. Kamulastirmaya uygun alanlar

bulunmaktadir

TDIOSB alaninda sera iiretim parselleri, sanayi parselleri, teknik hizmet alt yap1 alani, yesil
alanlar ve idari-sosyal alanlari kapsayan bir genel yerlesim plant hazirlanmistir. Genel yerlesim
plan1 TDISOB uygulama ydnetmeliginde belirtilen sartlara uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica
OSB yonetmeligi ve Saglik Bakanligi’nin saglik koruma bandi standartlar1 dikkate alinarak
hazirlanmistir.
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Tablo 6.13. Alternatif TDIOSB 1 Alan1 Parsel Biiyiikliikleri

Alan Tiiri Alan Biiyiikligii
(Dekar)
Sera Alani 1.227
Giines Paneli Alan1 23.6
Sanayi Alani 11.6
Idari ve Sosyal Tesis Alam 17.7
Teknik Alt Yap1 Alani 27.4
Kat1 Atik Aritma Tesisi 7.6
Yesil Alan 44.8
Tur ve Kamyon Garaji 16.8
Yollar 128.1
Saglik Koruma Bandi 186.2
Toplam Alan 1690.8
Toplam Alan

Saglik Koruma Bandi
Yollar

Tur ve Kamyon Garaji
Yesil Alan

Kati Atik Aritma Tesisi
Teknik Alt Yapi Alani
idari ve Sosyal Tesis Alani
Sanayi Alani

Gulnes Paneli Alani

Sera Alani

0 200 400 600 800 1000 1200 1400 1600 1800

Grafik 6.4. Alternatif TDIOSB 1 Alani Parsel Biiyiikliikleri




MiE® KAHRAMANMARAS

7 KAHRAMANMARAS TARIMA DAYALI iHTISAS SERA i
DOGAKA Luly TICARET BORSASI

é‘k : ORGANIZE SANAYi BOLGESI FiZiBiLITE RAPORU

TR EASTERN MEDTERRANEAN DEVELOPMENT AGENCY

TDIOSB alaninda bulunana seralarin 1sitmasi giines panellerinden gelen 1sinin 1s1 merkezinden
transferi aracilifiyla yapilacaktir. Ayrica 1s1 merkezine ¢ekilecek dogalgaz hatt1 ile yedek enerji
saglanmig olacaktir.

e Arazi Maliyeti
TDIOSB alanmin tamami mera vasfinda oldugu i¢in kamulastirma maliyeti bulunmamaktadar.

Mera vasfindaki arazilerin vasif degisikligi yapilip hazineye devredildikten sonra hazine
tarafindan belirlenen rayi¢ bedel iizerinden TDIOSB tiizelkisiligine devri yapilmaktadar.

Isale hatlar1 igin yol giizergahi ve kadastro yollarmin giizergahi kullanilacaktir. Zorunlu sartlar
olusmadik¢a kamulastirma yapilmamaya ¢alisilacaktir. Yol giizergahlarinin kullanimu ile ilgili
Karayollar1 Sube Sefligi, Dulkadiroglu Belediyesi ve Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediyesinden uygun goriisler ve gerekli izinler alinmistir.

Tablo 6.14. TDIOSB Alternatif Alan -1 Arazi Bedelleri
Arazi Tiiri Alan (m?) Birim Fiyat (TL)  Toplam Fiyat (TL)

Mera Vasfi degistirilerek 1690856 2.5 4.227.140,00
Hazineye Devredilen Arsa

Toplam Arazi Maliyeti: 4.227.140,00

Sekil 6.9. Kahramanmaras TDIOSB Arazi Goriiniimleri
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Sekil 6.10. Kahramanmaras TDIOSB Arazi Goriiniimleri
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7. TEKNIK ANALIZ VE TASARIMI

7.1. Kapasite Analizi ve Se¢imi

Tarim ve Orman Bakanliinca hazirlanan, 25.11.2017 tarih ve 30251 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiiriirliige giren, Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgesi Yonetmeligine
goére TDIOSB’lerde parsel biiyiikliikleri ile ilgili olarak minimum 25.000 m? alt sir
bulunmaktadir. Kapali sera alam ise alt smir 20.000 m? olarak belirlenmistir. S6z konusu
yonetmeligin dikkate alinmasinin yani sira oOrtii alti iiretim konusunda, pazarin talepleri ve
m?’den elde edilecek iiriin esas alindiginda seracilik faaliyetlerinin karliliginin yiiksek diizeyde
olabilmesi icin minimum sera alaninin 20.000 m? olmas1 gerekmektedir.

4562 sayili Organize Sanayi Bolgesi Kanunun ve bu kanuna dayanilarak Sanayi ve Teknoloji
Bakanliginca hazirlanan, 01.04.2002 tarih ve 24713 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige giren, TDIOSB Uygulama Yénetmeligine gore TDIOSB’lerde parsel biiyiikliikleri
ile ilgili olarak minimum 3.000 m? alt smir bulunmaktadir.

S6z konusu yonetmeligin dikkate alinmasiin yani sira ortii alt1 iiretim konusunda, pazarin
talepleri ve m?’den elde edilecek iiriin esas alindiginda seracilik faaliyetlerinin karliliginin
yiiksek diizeyde olabilmesi i¢in minimum sera alaninin 20.000 m? olmas1 gerekmektedir. Bu
nedenle Kahramanmaras TDIOSB alanindaki parsel biiyiikliikleri alanindaki parsel
biiyiikliikleri 25.000 m? olacak sekilde planlanmistr.

Kahramanmaras Tarima Dayali Ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi alaninda kurulacak
seralardan elde edilecek tiriinlerin, tazeligini muhafaza edecek sekilde uygun araglarla nakliyesi
gerceklestirileceginden parsel bazinda tist yap1 modiil projesinde belirtilecegi gibi sera girisleri
yiiksek tonajli kamyon ve tirlarin rahat manevra yapabilecegi sekilde projelendirilmistir. Sera
ara mesafeleri ise 5 m olacak sekilde ayarlanmistir. Sera girisleri, tiim seralarda dar cephede
olacak sekilde; yola bakan kisimda ise karsi karsiya gelmeyecektir.

Hazirlanacak iist yap1 modiil projesinde her bir parsel i¢in toplam sera alaninin %10’luk bir
kisminda calisanlar i¢in we, lavabo, banyo, soyunma ve giyinme yerleri ile yemekhane tesis
edilecektir Ayrica modern seraciligin yapilmasi durumunda; yedek enerji, otomasyon odasi,
giibre ve ila¢ depolama ile giibre ve ilag karisim ve dagitim boliimii gibi tiim tiniteler iist yap1
modiil projesinde yer almaktadir.

Kahramanmaras TDIOSB’de kurulacak seralar TDIOSB idari personeli sorumlulugunda insa
edilip kontrolleri yapilacak ve {ist yap1 modiil projelerine uyumlulugu saglanacaktir. Seralarin
teknik agidan durumlari1 ve imar mevzuati OSB uygulama yonetmeligine ve modern seraciligin
gereklerine uygun olarak yapilacaktir.

En yliksek diizeyde verimi alabilmek, ancak bilgisayar kontrollii modern seralar ile miimkiin
olabilmektedir. Ozellikle topraksiz tarim uygulamas ile rtii alt1 bitki yetistiriciliginde bitkinin
istedigi optimum ortam ve bu ortamin siirekliliginin saglanmasi sadece bilgisayar kontrollii
seralarda miimkiin olmaktadir. Sera ortaminda ve bitkinin iginde yetistirildigi topraksiz kiiltiir
ortaminda, bitkinin istedigi en uygun kosullar veriler halinde bilgisayara islenmekte ve uygun
yerlere yerlestirilen algilayicilarla bu kosullarin durumu degerlendirilmektedir. Ortamdaki
degisikliklere gore sistemler devreye girmekte ve miimkiin olan en kisa siirede bitkinin istedigi
optimum ortamin yeniden olusmasi saglanmaktadir.
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Seralarda yetistirilen {iriinlerin budanmasi ile olusan bitki artiklar: da kat1 atik degerlendirme
iinitesinde yesil gilibre olarak degerlendirilecektir.

Kahramanmaras TDIOSB nin tiim altyap1 ve iistyap1 projeleri hazirlandiktan sonra uygulamaya
gecilecektir. Seracilik faaliyetlerinde en temel gereksinim olan kullanma ve igme suyu ihtiyaci,
Dulkadiroglu ilgesi sinirlar1 igerisinde bulunan ve projenin hemen yaninda yer alan sondaj
kuyularindan karsilanacaktir. Aritma tesisinden saglanacak kullanma ve igme suyu kapali boru
sistemi ile TDIOSB alanina tasimacaktir.

Sulama suyunun kalitesi ve temizligi seracilik faaliyetlerinde biiyliik 6neme sahip olup, bu
durum TDIOSB alanindaki seralarda yetistirilen {iriinlerde azami diizeyde verim ve kalite elde
edilmesini saglayacaktir.

Her parsel igerisinde bulunan ve idari tesis olarak gosterilen kisimda, gilibre ve ilag karigim
{initesi bulunmaktadir. Kahramanmaras Tarima Dayali htisas Sera Organize Sanayi Bolgesi
alanindaki seralarda topraksiz tarim uygulamasi yapilacagindan bitkinin istedigi tiim besin
maddelerinin uygun zamanda ve uygun miktarlarda bitkiye verilmesi gerekmektedir. Bu
nedenle her serada giibre ve ila¢ karisim tinitesinin bulunmasi zorunlu olacaktir.

Kahramanmaras Tarmma Dayali Ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi’ndeki tiim seralar, en
yiiksek diizeyde verim ve kaliteyi elde edebilmek i¢in elektronik olarak kumanda edilen,
bilgisayar kontrollii sistemlerden olusacaktir. Yiiksek verim ve kalite ancak bitkinin istedigi en
uygun ortamin saglanmasi ve bu ortamm siirekliligi ile miimkiin olmaktadir. Idari tesis
bilinyesinde bulunan otomasyon odasi iizerinden seradaki tiim mekanik sistemler kontrol
edilerek tiretim gerceklestirilecektir. Sera icerisinde belirli noktalara yerlestirilecek algilayicilar
sayesinde ortam degerleri siirekli olarak tespit edilecek ve uygun kosullarin bozulmasi
durumunda derhal ilgili sistem devreye girerek en kisa siirede bitkinin istedigi ortamin tekrar
olusmasi saglanacaktir.

Bu fizibilitede yer alan yatirim ¢ergevesinde, kurulacak olan seranin, birinci el yerli malzeme
oncelik verilecek sekilde temin edilecegi Ongoriilmiistiir. Ayrica, sera sistemi ve iiretim
teknikleri diinyada kabul gdren en yeni teknolojiler baz alinarak belirlenmistir. Bu dogrultuda
kurulmasi 6ngoriilen seranin teknik 6zellikleri su sekildedir:

Ust yap1 modiil projesi hazirlanacak seralarin dzellikleri;
e Tek tepe havalandirma gotik ¢ati
e Ust cat1 kism1 PE (IR ve UV katkil1) naylon,

e Yan kisimlar ise polikarbon kaplama

e Otomasyon sistemi (Isitma, sulama, giibreleme ve perde sistemleri sisteme dahildir).
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Kahramanmaras TDIOSB alaninda yapilacak &rnek bir sera modeli teknik 6zellikleri asagida
verilmistir.

Sekil 7.1. Modern Gotik Tip Sera Alani
Yas sebze ve meyvecilik yapilabilecek teknolojik sera 6zellikli model bir seraya iliskin bilgiler,
Tablo 7.1. Salkim Domates Serasina Ait Teknik Bilgileri

Sera Kapali Alan Biiyiikliigii 20.000 m?

Yillik Tam Kapasite Uretim Miktari 700 ton

Ortii Malzemesi Yan duvarlar polikarbon, gat1 ortiisii polietilen
Iskelet Tipi Gotik Tipi

Tepe Yiiksekligi 7,50 m

Oluk Alt1 Yikseklik 500m

Makas Genisligi 9,60 m

I¢ Kolon Aralig1 5,00 m

Yan Kolon Araligi 250m

Makas Aralig 250m

Maksimum Riizgar Hiz1 120 km/saat

Maksimum Bitki Yiikii 39 kg/m?

Kar Yiikii 27 kg/m?

Konstriiksiyon Malzemesi Sicak daldirma galvaniz kaplama ¢elik
Isitma Sistemi I¢in At 31°C

Olgiilen Minimum Sicaklik -15°C

L
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e Arazi Tesviyesi

Sera kurulacak olan arazide akint1 yoniine gore her 100 mt mesafede 80 cm egim verilecektir.
Bu deger komple arazi yapisina gore tek yon giiney veya kuzey giiney dogrultuda ortadan iki
yone 8/1000 egimli arazi olusturulmalidir. Zemin 1.2 m derinlige kadar tas ve kayadan
arindirilmalidir. Arazi ¢aligmalart sirasinda olusabilecek sikintilar ayrica konusulacaktir. Arazi
egimi ¢ift egim olarak diizenlenmektedir. Arazi tesviye islemi yatirimciya ait olup,
TDIOSB’nin verecegi sartname ve teknik projeye uygun yapilmalidir.

Sekil 7.2. Sera Alan1 Arazi Tesviyesi

e Ankraj Cukuru ve Betonlari
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60 cm c¢apinda ve 120 cm derinliginde ankraj cukurlar1 hazirlanacaktir. 1200 cm uzunlugundaki
¢elik ankraj kutu profilleri terazisinde ankraj gukurlarina yerlestirilir. Olgiim aletleri kullanarak
diizgiin yerlestirilir, insaat demirleri ile desteklenir ve gukur betonla doldurulur.
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Sekil 7.3. Ankraj Cukuru ve Betonunu Kesiti
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Sekil 7.4. Ankraj Cukuru ve Betonu Uygulama Teknigi

e Cevre Temel ve Yan Perde Betonu

Temel grobetonu 50x20 ebatlarinda arazinin egimini koruyacak sekilde sera gevresine verilen
Olciilere gore yapilir. Bu beton igerisine 6 mm hasir donat1 konularak betonun mukavemeti
arttirilir. Tiim sera ¢evresine bu sekilde yapilir.
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Sekil 7.5. Cevre Temel ve Yan Perde Betonu
Gotik Tip Konstriiksiyon Avantajlari;
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Sekil 7.6. Dekar Alan Sera Vaziyet Plani

e Makaslar

Makas tasarimi, diger makas sistemlerinden farkli, rijit, yikk dagilimi dengeli ve gii¢liidiir. Bu
kapsamda, yiikler alt baslikta 5 esit boliime ayrilmis ve 10 adet 6rgii malzemesi kullanilarak
yiikler sisteme esit ve dengeli dagitilmistir. Genelde bazi makaslarda 4, bazilarinda 6
bazilarinda en fazla 8 eleman kullanilmaktadir. Makasin en 6nemli statik 6zelliklerinden biride
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baglantilar diigiim noktalarinda birlesmekte ve yiikler daha dogru dengelenmekte ve
sontimlenmektedir.

Sekil 7.7. Gotik Tip Makas Yapis1

Gotik tip seralar daha fazla giin 15181 almaktadir. Yogunlagsmadan dogan su damlaciklarinin 27°
ac1 ile yogunlagma oluklarina tahliyesini saglamaktadir.

Gotik tip, seraya klasik tipe gore daha genis i¢ hava hacmi saglar.
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Sekil 7.8. Dekar Alana Ait Ornek Gotik Tip Makas Plani
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Sekil 7.9. Sera Makas Yerlesimi Ornegi

e Celik Konstriiksiyon Elemanlar:

Oval yay borusu, kolonlar, kolon oluk makas baglantilari, vida ve civatalar, klipslerden
olusmaktadir. Bunlarin teknik detaylarin tercih edilen seralarin Ozelliklerine gore
degismektedir. Bu detaylar iist yapt modiill projeleri hazirlanarak Bakanlik onayina
sunulacaktir.
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Sekil 7.10. Sera Celik Konstriiksiyon Elemanlari
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e Havalandirma Sistemi

Havalandirma sistemi her tiinelde ¢ift olacak sekilde konumlandirilmistir. Havalandirmalar
otomasyon ile kontrol edilecektir. Havalandirmaya sinek tiilleri monte edilecektir. Sirtta
bulunan motorlu havalandirma 2x250 seklindedir ve ortalama olarak yer yiizeyinin %40’ n1
kaplar. Kelebek havalandirma 2.5x2 m ebadinda ve agilma mesafesi de 1.5m’dir. Havalandirma
1.6 m uzunlugunda 2.5 mm kalinliginda disgli ¢ubuklar tarafindan ve pinyonlar tarafindan
yonlendirilir.

Havalandirma sistemi sayesinde ¢ati lizerini siipiiren, i¢erideki ve disaridaki akima yardim eden
bir hava akimi olusturur. Bu siiplirme etkisi basarili bir sekilde nem almaya izin verir.
Havalandirma yiiksek acilimi elde bulunan hava degerinden daha iyi bir hava akimi
olusturmasina olanak saglar. Yagmur ve riizgar zamaninda bilesik yapisi yiliziinden agik tutmak
miimkiindiir (Mekoser sera, 2018).

Sekil 7.11. Sera Havalandirma Ornegi

e Sera Cati Ortiisii ve Yan Kaplama

Cat1 kaplama 200 mikron UV filtreli, AR+IR*tEVA+KD+AF+AM karisimli 6zel plastik
(LDPE)

Yan kaplama; sera yan kaplamasi ve arabilmeler olarak UV katkili polikarbon levhalari
kullanilmaktadir. Polikarbon levhalar1 galvaniz profiller ile sabitlenmekte ve galvaniz sandvig
ve baski citalari ile riigara karsi mukavemet kazanmaktadir. Polikarbon Anti-fog, IR, Anti viriis
gibi katkilar1 da igermektedir. Darbe dayanimi camdan 80 kat daha iyidir. Hafif ama kirilgan
degildir.

Yan duvarlarin zellikleri genellikle, polikarbon, 8 mm cift cidarli ve ortalama 1.450 gr/m?
agirliga sahiptir.
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Sekil 7.12. Polikarbon Sera Yan Duvarlari

e Sinek Tilii

40 mesh olup her pencerede ve havalandirmada kullanilmaktadir. Tuta Absoluta, Domates
Giivesi (Kelebek), Yesil Kurt, Prodenya, Beyaz Sinek, Galeri Sinek, Kirmiz1 Oriimcek, Thrips
erginleri sera i¢ine giremez. Miikemmel hava gecirgenligi vardir. Bombus arilarinin da sera
disina ¢ikmasini engeller ayrica an tiiliine gerek yoktur. Biyolojik miicadelede kullanilan
parazit ve predatorlerin sera disina ¢ikisini onler.

o [Is1 Perdesi Sistemi

Bu perdeler yaz boyunca serinleme ve golgeleme amagli kullanilirken kis boyunca da enerji
tasarrufu saglamaktadir. Bu malzemenin kullanimi iiretim kosullarini iyilestirirken, diger
yandan, daha kaliteli ve yiiksek tiriin hasad1 ile ayn1 zamanda dikkate deger bir sekilde yakit
tasarrufu saglamaktadir.
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Sekil 7.13. Is1 Perdesi A¢ik ve Kapali Hali

e Bitki Aski Telleri

Tiinel alinlarinda, 6n ve arka cepheleri boyunca 12mm’lik galvanizli halatlardan her kolona
4,5m yiikseklikte montaj yapilir. Her i¢ kolona sera eni yoniinde 6mm galvanizli halat baglanir.
Bu halatlar makaslara baglanan 3 adet galvanizli zincire asilarak desteklenir. Bu halatlarin
izerinden her tiinelde 6 sira olmak {izere 4mm galvanizli halat ¢ekilerek bitki asma sistemimiz

tamamlanir.
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Bitki Yetistirme Yataklar1 (Askili Sistem); kurulacak seralarda hidroponik (topraksiz) tarim
uygulamasi yapilacaktir. Askil bitki yetistirme yataklar1 (katirlar) iizerinde cocopet (Hindistan
cevizi lift) veya rockwool (tagylinii) yetistirme torbalar1 (growbag) kullanilmaktadir. Yetistirme
yataklari bir taraftan boyali olup galvaniz 0,6mm sacdan imal edilmektedir. Bant acilim1 ise 60
cm’dir. Sistem seranin konstriiksiyon makaslarina asilmis vaziyettedir. Bu sekilde yapilacak
tasarimla; drenajin diizgiin ¢aligmasini, hem de katir alti hava sirkiilasyonunun sorunsuz
caligsmasi agisindan birgok sikintiy1 ¢gozmektedir.

1 | 0 .~

Resim 7.15. Bitki Yetistirme Yatagi (Askili Sistem)
e Bitki Yetistirme Ortam

Yetistirme ortami i¢in topraksiz iiretim amacl hazirlanan hindistan cevizi kabugu (cocopeat)
slabalr1 kullanilmaktadir. Cocopeat slablar1 tamamen ekolojik ve organik bir yetistirme
ortamidir. Hammadde olarak 6zel plantasyonlarda yetismis hindistan cevizlerinin inceltilmis
kabuklar1 kullanilmaktadir. Slablar OMRI ve IECA sertifikali olmalidir.

Cocopeat Kullanim Avantajlari;
e Tamamen ekolojik yetistirme ortami barindirmaktadir
e Higbir katki malzeme igermemektedir
e Yiiksek su tutma kapasitesine sahiptir
e Tohum ve bitkilerin hizli gelismesini saglamaktadir
e Daha yogun koklendirmeyi saglamaktadir
e Gelisim ve iiretim kontrolii saglamaktadir

e EC pH kontrollerini saglamaktadir

e Yiiksek verimlilik saglamaktadir

L
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o Uretici zirai damigmanlik destegi mevcuttur

Sekil 7.16. Bitki Yetistirme Ortami1 (Cocopeat)
e Sulama Sistemleri

Seranin sulama sisteminde kullanilmak {izere ani ve yedek kullanim icin su silolari
yapilmaktadir. Yapilan su silolari iiretimin 1 giinlik su ihtiyacini karsilayacak kapasitede
yapilmaktadir.

Sekil 7.17. Seralara ait Su Silolar1

e Drip Sulama Sistemi

Sulama ve giibreleme kontrol odasindan ¥90/10 ve @ 75/10 PVC ana hat toprak altindan 70
cm’den sera i¢i yiiriime yolu sonuna kadar gelir. Yiiriime yolunun kuzeyinde 4, giineyinde 4
olmak sart1 ile toplam 8 adet 3”’ selenoid vana gruplari olusturulur. Her vana grubunda 3’’ hat
iistii mech filtre ve by pass vanalar ve manometre kullanilir. Vana gruplarindan sonra driper
hatlarinin baglanacag tali hatlar @63/6PE kangal borular olur. Driper hatlar1 kangal borudan
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priz kolyeler ile ¢ikig alinir. Driper hatlar1 @20PE 3 katmanli beyaz boru olacaktir. Her slab’a
4 adet (21t/h diigme damlatici, 70 cm spagetti boru ve ok damlatict) drip kullanilir.

Sekil 7.18. Drip Sulama Sisteminin Fidelere Baglantisi

¢ Sulama Giibreleme Otomasyonu

Sulama giibreleme otomasyon sistemi iinite ve sistemden olugsmaktadir. Sulama {initesi, sulama
odasina Ec-pH kontrollii, PC baglantili, 8’1 ana panoda olmak iizere 8 sektor sulama vana
kontrollii, tam otomatik glibreleme sulama makinesi en ¢ok kullanilan sistemdir.

Makineler uzaktan internet veya akilli telefon iizerinden kontrol edilebilmektedir. Drenaj
kontroli, filtre temizleme kontrolii, ekstra sensor imkani (katir agirli, glines aktivitesi, gider
kontrolii vb.) otomasyon sisteminden takip edilmektedir. Sera ihtiyacina gdre otomasyon
genisletilebilmektedir.

e [Isitma Sistemi

I¢ 1s1tma sistemlerinde dagitim kollektdrleri, ana dagitim borular, alt taban sistemi, gutter alti
1sitma, oluk alt1 1sitma sistemleri seralarin yapildigi bolgeye gore degisiklik gostermektedir.

Alt taban sisteminde her tiinelde 12 sira alt taban 1sitma borular1 yerlestirilir. 51 mm borular
0zel spot ayaklari iistiinde yer alir. Borular ayni zamanda kiiltiirel islem ve hasat arabalar1 igin
ray olarak kullanilmaktadir.

L
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7.2. Alternatif Teknolojilerin Analizi ve Teknoloji Se¢imi

Kahramanmaras TDIOSB alaninda iyi tarim uygulamalari yapmak iizere modern teknolojili
seralar kurulacaktir.

Kahramanmaras Tarima Dayali ihtisas Sera OSB’deki seralarda iiretim topraksiz tarim teknigi
ile yapilacaktir. Bu uygulamayla verimsiz araziye sahip olan TDIOSB alaninda hormon ve ilag
kullanilmadan saglikli, giivenilir, hijyenik ve kaliteli liretim saglanacaktir. Dolayisiyla kalinti
icermeyen kaliteli iirlinler yiiksek fiyatlardan pazarla alic1 bulabilmektedir.

Topraksiz tarim sisteminde; fidelerin dikimi, toprak kullanimi yerine nétr kabul edilen kaya
yiinii (rockwoll), hindistan cevizi kabugu (cocopeat), perlit, benzeri notr kabul edilen ortamlar
kullanilarak yapilacaktir. Higbir igerigi olmayan tamamen ndtr denilebilecek bu maddelerin tek
islevi, bitki kokiinlin su tutmasini saglamak. Dolayisiyla ¢ok verimsiz alanlarda bile rahatca
tarim yapilabilmektedir. Topraksiz tarimda, bitkinin topraktan almasi gereken dogal besin
maddeler (potasyum, azot, fosfor, magnezyum v.b) ve mineraller, spagetti damla sulama
yontemiyle dogrudan bitkinin kdkiine, tamamen bilgisayar kontrollii olarak verilerek boylece
bitkinin optimum yetigsmesi saglanacaktir.

7.3. Secilen Teknolojinin Cevresel Etkileri, Koruma Onlemleri ve Maliyeti

Yenilenebilir enerji kaynaklarindan kullanilacak TDIOSB projesiyle miitesebbisler ortak
hareket etme kiiltiirii olusturularak uygun yatirim yeri, yeterli altyap1 ve etkin teknik destek
saglanarak yatirim maliyetlerinin asgari kosullara indirilmesine imkan saglanacaktir.

Seralarin kat1 atiklar1 zirai ilag ve giibre kutulari ile topraksiz tarim yapilacagindan dolay1
bitkilerin yetistirildigi suni ortamlardir. 2872 sayili Cevre Kanunu ve 5491 sayili Cevre
Kanununda degisiklik yapilmasina dair kanuna istinaden c¢ikarillan yonetmeliklerin ilgili
hiikiimleri ve diger mer’i mevzuat hiikiimleri geregince alinmasi gereken izinler ve dnlemler
dikkate alinarak Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii ile goriisiiliip, degerlendirilmek sureti ile
yerine getirilecektir

Seralarda yetistirilen iiriinlerin budanmasi ile olusan bitki artiklar1 da kati atik degerlendirme
iinitesinde yesil glibre olarak degerlendirilecektir.

Seracilik faaliyetlerinde en temel gereksinim olan sulama suyu ihtiyaci sondaj kuyularindan
karsilanacaktir. Kahramanmaras Tarima Dayal: ihtisas Sera OSB alaninda merkezde kurulacak
olan su aritma, dinlendirme ve dagitma iinitesi ile her parsel i¢cin damlama sulama sistemi ile
sulama yapilacak sekilde projelendirilecektir. Sulama suyunun kalitesi ve temizligi seracilik
faaliyetlerinde biiyiik oneme sahiptir. Bu durum TDIOSB alanindaki seralarda yetistirilen
iirlinlerde azami diizeyde verim ve kalite elde edilmesini saglayacaktir.

Her parsel igerisinde bulunan ve idari tesis olarak gosterilen kisimda, giibre ve ilag karigim
{initesi bulunmaktadir. Kahramanmaras Tarima Dayali Thtisas Sera OSB alanindaki seralarda
topraksiz tarim uygulamasi yapilacagindan bitkinin istedigi tiim besin maddelerinin uygun
zamanda ve uygun miktarlarda bitkiye verilmesi gerekmektedir. Bu nedenle her serada giibre
ve ila¢ karigim {initesinin bulunmasi zorunludur.

7.4. Teknik Tasarim

Kahramanmaras Tarima Dayali Sera Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi miitesebbis heyeti
tarafindan kurulus protokolii hazirlandiktan sonra Tarim ve Orman Bakanlig1 tarafindan sicil
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numarasi verilerek tiizel kisiligi olusturulacaktir. Tiizel kisilik onaylandiktan sonra bdlgenin
imar ve parselasyon planlari, altyap1 ve listyap1 projeleri hazirlik ¢aligmalar1 yapilacaktir.

Kahramanmaras TDIOSB alan1 1.690.856 dekar olup, alanin 1.227 dekarlik kismini igerisinde
farkli iiretim kapasitelerindeki 24 adet sera isletmesi olusturacaktir. Bu sera isletmeleri igin 15
yatinmciin  talebi alimacak olup, bdlgeye yatirim yapmak i¢in taahhiitleri
alinacaktir/bulunmaktadir. Bolgede farkli yatirnmcilar istirak edecektir; bununla birlikte
bolgenin yonetimi merkezi yonetim tarafindan tek bir elden yapilacaktir. Ortak kullanim alani
olarak bolge biiyiikliigiiniin %14.53’linli olusturan alanda; idari, sosyal ve teknik altyap:
alanlar1 ile aritma tesisi alan1 ve aktif yesil alanlar ve yollar planlanmistir. Bolgede {iretilen
tirtinlerin tasnif edilerek paketlenmesi, islenmesi ve depolanmast igin %0.89°1uk bir alan, sanayi
alan1 olarak ayrilmistir.

TDIOSB Alaninda bulunan parsel tiirleri;
e Uretim parselleri,
e Sanayi alani,
e ldari ve sosyal alan,
e Teknik altyap: alanlari,

TDIOSB uygulama ydnetmeliginde sera parsellerinin minimum 25 dekar {iretim alanin ise 20
dekar olarak planlanmasi istenmistir. Yapmis oldugumuz tasarim ¢aligmasinda yonetmelige
uygun olarak hazirlanmistir.

7.5. Yatirnm Maliyetleri

7.5.1. Sera Kurulum Maliyeti ve Fizibilite Tablosu (20 Dekar)

Kahramanmaras Tarima Dayali Sera Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi alani, farkli yatirimeilarin
istirakine ragmen, bolgenin idaresi merkezi yonetim tarafindan deruhte edilecektir.

Ortak kullanim alani olarak bdlge biiyiikliigiiniin %8’ini olusturan alanda; idari, sosyal ve
teknik altyap1 alanlari ile aritma tesisi alan1 ve aktif yesil alanlar ve yollar planlanmistir.

Bolgede iiretilen iiriinlerin tasnif edilerek paketlenmesi, islenmesi ve depolanmasi i¢in %5°1ik
bir alan, sanayi alan1 olarak ayrilmistir.

Sera iiretim parselleri, enerji tesisi, idari ve sosyal tesis alani, tir-kamyon ve makine parki, kati
atik depolama alani, biyogaz alani, yesil alan, sanayi alani, teknik altyapi alani insa edilecek
olan idari ve sosyal alanda; idari bina ve gilivenlik alani, saglik ve egitim merkezleri, kafeterya,
aligveris- merkezi, misafirhane, banka, giibre ve ilag bayii gibi muhtelif diikkanlar bulunacaktir.

Kahramanmaras TDIOSB alaninda isletme kurmak isteyenlere drnek teskil etmesi agisindan 20
dekar’lik bir teknolojik seraya ait kurulum ve isletme hesaplamalar1 yapilmistir. Ayrica, 20
dekar’lik bir sera isletmesinin geri doniis siiresinin hesaplanmasi da amaglanmaistir.

20 dekarlik bu isletmeye ait hesaplamalar glinimiiz doviz kurlar {izerinden hesaplanmis olup
yatirim doneminde yeniden hesaplanmalidir.
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Tablo 7.2. Kahramanmaras TDIOSB’de Kurulacak 20 Dekar Sera Isletmesi Ik Y1l Verimi

Uriin Cesidi Salkim Domates, Bandita | 20.000 oF Sera Alam |
Kaynak Ziraat Miihendisi
Sera Uretim Alam 20.000 n
Avlar Domates salkim Domates ortalama m?'ye diisen fide Toplam fide sayis1 | Fide basina domates | Toplam domates
Y sayis1 (adet) salkim agirhg (kg) sayis1 (adet) (adet) miktar1 (kg) miktar1 (kg)

OCAK 3 0,55 2,4 48.000 1,65 79.200
SUBAT 3,2 0,55 2,4 48.000 1,76 84.480
MART 3,4 0,55 2,4 48.000 1,87 89.760
NiSAN 3,5 0,55 2,4 48.000 1,925 92.400
MAYIS 4 0,55 2,4 48.000 2,2 105.600
HAZIRAN 5 0,55 2,4 48.000 2,75 132.000
TEMMUZ Dikim 0,55 24 48.000

AGUSTOS 0,55 2,4 48.000

EYLUL 0,55 2,4 48.000

EKIiM 2 0,55 24 48.000 11 52.800
KASIM 2,5 0,55 24 48.000 1,375 66.000
ARALIK 2,5 0,55 2,4 48.000 1,375 66.000
005 7200

ik yilda m?'ye diisen domates miktar1| 38,41 kg/m?
11k Yilda Alinan Toplam Miktar| 768.240 kg
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Tablo 7.3. Dekar Sera Isletmesine Ait Yillara Gére Verimler

2 Yillara Gore Hasat Miktar

TOPLAM

768.240 kg

38,41 kg/m?

806.652 kg

40,33 kg/m?

846.985 kg

42,35 kg/m?

889.334 kg

44,47 kg/m?

Uriin Cesidi Salkim Domates Ekibin Uzmanhk Pay1

Sera Dikim Alam 20.000 m?

HASAT PERIYODU 2020 (kg) 2021 (kg) 2022 (kg) 2023 (kQ) 2024 (kg)
AYLAR
OCAK 79.200 83.160 87.318 91.684 96.268
SUBAT 84.480 88.704 93.139 97.796 102.686
MART 89.760 94.248 98.960 103.908 109.104
NISAN 92.400 97.020 101.871 106.965 112.313
MAYIS 105.600 110.880 116.424 122.245 128.357
HAZIRAN 132.000 138.600 145.530 152.807 160.447
TEMMUZ
AGUSTOS
EYLUL
EKIM 52.800 55.440 58.212 61.123 64.179
KASIM 66.000 69.300 72.765 76.403 80.223
ARALIK 66.000 69.300 72.765 76.403 80.223

933.801 kg

46,69 kg/m?
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Tablo 7.4. Dekar Sera Isletmesine Ait Domates Satis Fiyatlari

3 Domates Satis Fiyatlan

Kaynak Serbest Piyasa Enflasyon Oram
Sera Alam 20.000 n¥
AYLIK DOMATES SATIS FIYATLARI

AYLAR /  YILLAR 2020 2021 2022 2023 2024

OCAK 5501 6,051 6,66 b 7321 8,051
SUBAT 5,501 6,051 6,66 B 7,325 8,051
MART 5,00% 5501 6,050 6,66 b 7321
NiSAN 5,000 5,501 6,050 6,66 b 7321
MAYIS 4,500 4951 5451 5,991 6,59 b
HAZIRAN 4,501 4951 5451 5,991 6,59 b
TEMMUZ - b - b - b - b - b
AGUSTOS - b - b - b - b - b
EYLUL - b - b - b - b - b
EKIM 5,001 5,501 6,050 6,66 b 7321
KAS IM 5,501 6,051 6,66 b 7,321 8,051
ARALIK 5,501 6,051 6,66 b 7321 8,051
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Tablo 7.5. Dekar Sera Isletmesi Satis Geliri

4 Yillik Satis Geliri

Sera Alam 20.000 m?
Uriin Satis Gelirleri

AYLAR /  YILLAR 2020 2021 2022 2023 2024
OCAK 435.600 b 503.118 b 581.101 b 671.172 % 775.204 b
SUBAT 464.640 b 536.659 1 619.841 1 715917% 826.884 b
MART 448.800 b 518.364 1 598.710 b 691.511% 798.695 b
NISAN 462.000 b 533.6101 6163201 711.849 1 822.186 b
MAYIS 4752005 548.856 1 633.929 1 732.188 b 845.677 b
HAZIRAN 594.000 686.070 B 792.411% 915.235% 1.057.096 1
TEMMUZ
AGUSTOS
EYLUL
EKiM 264.000 1 304.920 1 352.183 b 406.771 B 469.820 b
KASIM 363.000 © 419.265 b 4842510 559.310 6 646.003 ©
ARALIK 363.000 b 419.265 1 4842511 559.310% 646.003 b

TOPLAM 3.870.240 b 4.470.127 b 5.162.997 b 5.963.261 b 6.887.567 b
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Tablo 7.6. Dekar Sera Isletmesi Personel Gideri

5 Personel Gideri

Toplam Caligan Sigorta Pirimi

35%

526.032,00 b

184.111 b

578.635,20 b

202.522 b

636.498,72 b

222.775 b

700.148,59 b

Kaynak| Genel Istatistik Sigorta Pirimi 35%
Yilhk Zam Oram 10%
Ne |Personel gorevi Personel Maas Kac¢ Ay YILLAR
2020 2021 2022 2023 2024

1 |Ziraat Miihendisi 1 4.000,00 b 12 48.000,00 1 52.800,00 b 58.080,00 b 63.888,00 b 70.276,80 b
2 |Sevkiyat sorumlusu 1 2.500,00 b 12 30.000,00 © 33.000,00 & 36.300,00 b 39.930,00 © 43.923,00 H
3 |isci 16 2.021,00 b 12 388.032,00 b 426.835,20b 469.518,72 b 516.470,59 b 568.117,65 1
4 |Elektrik¢i 2.500,00 b 12 30.000,00 & 33.000,00 & 36.300,00 b 39.930,00 b 43.923,00 b
5 |Su tesisatgisi 2.500,00 b 12 30.000,00 b 33.000,00 36.300,00 b 39.930,00 b 43.923,00 b
6

7

770.163,45 b

269.557 b
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Tablo 7.7. Dekar Sera Isletmesi Uretim Giderleri

Uretim Giderleri

Kaynak Sera Danigmanlar Yilhk Zam Oram 10%
o YILLAR
Elektrik Gideri 2020 2021 2022 2023 2024
1 |Yillik ortalama titketim miktari (kWh) 150000 KWh|  150.000kwh|  150.000kwh|  150.000kWh|  150.000 kWh
2 |1kWh fiyau 0,40 b 0441 0481 0.53b 0.59%
TOPLAM TUTAR 60.000 b 66.000 b 72.600 b 79.860 b 87.846 b
. YILLAR
Lo (Gl 2020 2021 2022 2023 2024
1 |Yillik ortalama tiiketim miktari (kcal/h)
2 |1 kcal/h fiyat1 - b - b - b - b - b
TOPLAM TUTAR 439.056 b 482.962 b 531.258 b 584.384 b 642.822 b
) . YILLAR
Su Giderleri 2020 2021 2022 2023 2024
1 |Yillik ortalama tiiketim miktar () 69.120 m3 69.120 m3 69.120 m3 69.120 m3 69.120 m3
2 |1 fiyau 1005 L.10b 121% 1330 146
TOPLAM TUTAR 69.120 b 76.032 1 83.635 b 91.999 1, 1011991
. . YILLAR
Isletme Gideri 2020 2021 2022 2023 2024
1 |Fideler (48.000 adet) 100.000,0 b 110.000,0 121.000,0 133.100,0 146.410,0 b
2 |Giibreler/ anlar / ilaglar/yapiskanlar/6l¢tiim cihazlary/tuzaklar 400.000,0 1 440.000,0 b 484.000,0 t 532.400,0 b 585.640,0 B
3 |Ask malzemeleri 75.000,0 82.500,0 90.750,0 b 99.825.0 b 109.807.5 b
4 |Yetigtirme ortanu degistirme 108.000,0 b 118.800,0 b
5 |Diger giderler 12.000.0b 132000 1452001 15972.0b 175692 b
TOPLAM TUTAR 587.0000b|  645.7000b] 81827005  781297,0b|  978.226,7b

Toplam:

1.155.176 b

1.270.694 b

1.505.763 b

1.537.539 b

1.810.093 b
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Tablo 7.8. Dekar Sera Isletmesi Gelir Gider Tablosu

7 Gelir - Gider Tablosu
GELIRLER
2020 2021 2022 2023 2024
Domates Satis Briit Gelir 3.870.240 b 4.470.127 b 5.162.997 b 5.963.261 b 6.887.567 b
GIDERLER
2020 2021 2022 2023 2024
Personel Giderleri 526.032 b 578.635 b 636.499 b 700.149 b 770.163 b
Uretim Giderleri 1.155.176 b 1.270.694 b 1.505.763 b 1.537.539 1 1.810.093 1
Toplam Giderler 1.681.208 b 1.849.329 b 2.142.262 b 2.237.688 b 2.580.257 b
GELIR VERGISI HESABI
2020 2021 2022 2023 2024
Briit Gelirler 3.870.240 b 4.470.127b 5.162.997 b 5.963.261 b 6.887.567 b
Giderler 1.681.208 b 1.849.329 b 2.142.262 1 2.237.688 b 2.580.257b
Net Gelir 2.189.032 b 2.620.798 b 3.020.735 b 3.725.574 b 4307.310b
Gelir Vergisi Hesah 481.587 b 576.576 b 664.562 b 819.626 I 947.608 b
Gelir Vergisi 481.587 b 576.576 b 664.562 b 819.626 b 947.608 b
Personel SGK 184.111 b 202.522 b 222775 b 245.052 b 269.557 b
Vergi ve SGK Toplami 665.69824 779.09797 b 887.336,30 b 1.064.678,20 b 1.217.16548 b
Net Gelir Toplam 1.523.333,76 b 1.841.700,43 b 2.133.398,93 b 2.660.895,39 b 3.090.144,85 b
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Tablo 7.9. Dekar Sera Isletmesi Birim Maliyet Hesabi

8 Maliyet Hesabi

Yillar
Giderler 2019 2020 2021 2022 2023
Personel Giderleri
ersone| Giderle 526.032,00 b 578.63520 b 636.498,72 700.148,59 b 770.163.45 b
Srotim Giderlord
Uretim Giderleri 1.155.176,00 b 1.270.693.60 b 1.505.762,96 b 1.537.539.26 b 1.810.093,18 %
Vergi \d.

665.698,24

779.097,97 %

887.336,30%

1.064.678,20 b

1.217.165,48 b

Toplam

2.346.906,24 b

2.628.426,77 %

3.029.597,98 b

3.302.366,04 b

3.797.422,11 b

Hasat Miktar1 (Ton)

768.240

806.652

846.985

889.334

933.801

Domates Kilo Maliyeti

3,056

3266

3,58 b

3,716

4,07 b
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Tablo 7.10. Dekar Sera Isletmesi Birim Fizibilite Hesab1

9 Fizibilite Hesabi

Para Girisi YILLAR
2019 2020 2021 2022 2023 2024
1 |Baslangi¢ Sermaye 5.664.960 b
2 Yillik Gelir 3.870.240 b 4.470.127H 5.162.997 b 5.963.261 b 6.887.567 b
Toplam 5.664.960 b 3.870.240 b 4.470.127 b 5.162.997 b 5.963.261 b 6.887.567 b
Para Cikis1 YILLAR
2019 2020 2021 2022 2023 2024
1 Sera Ekipmanlar1 5.664.960,00 1 - b - b - b - b - b
2 Nakliye 50.000,00 b
3 Montaj 566.496,00 t
4 Beton, Beton Donat1 ve Arazi Tesviye 393.400,000 B
5 Personel Gideri 526.032,00 b 578.635,20 b 636.498,72 b 700.148,59 b 770.163,45b
6 Uretim Giderleri 1.155.176,00 b 1.270.693,60 b 1.505.762,96 b 1.537.539,26 b 1.810.093,18 b
7 Vergi ve SGK 665.698,24 b 779.097,97 b 887.336,30 b 1.064.678,20 b 1.217.16548 b
8 Kredi Faizi (0% Yilhik) - b - b - b - b - b
9 Kredi Ana Para Geri Odemesi
Toplam 6.674.856,00 b 2.346.906,24 b 2.628.426,77b 3.029.597,98 b 3.302.366,04 b 3.797.422,11b
Genel Toplam 1.523.333,76 b 1.841.700,43 b 2.133.398,93 b 2.660.895,39 b 3.090.144,85 b

Fizibilite Hesabi

-6.674.856,00 b

-5.151.522,24 1

-3.309.821,81 b

-1.176.422.88 b

1.484.472,52 %

4.574.617,37b

Sonug

Ozkaynakla Yapimm Durumunda En Kétii Sartlarda
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Tablo 7.11. Dekar Sera Isletmesi Kurulum Maliyeti

Malzemeler

Fiyat (USD)

Sera konstriiksyonu, Sera ve servis alani konstriiksyonlar1 Kapilar,
1 seksiyonel kapilar ve dezenfekte odalari 254.970,000
2 Sera tepe havalandirmasi sistemleri 28.380,000
3 Aski halatlar1 sistemi 18.150,000
4 Sinek Tiilleri 10.600,000
5 Plastik Ortii (Cat1 Kaplama) 22.760,000
6 Plastik Cita 5.780,000
7 Polikarbon (Yan Kaplama) 43.800,000
8 Sirkiilasyon Fanlari 6.590,000
9 Sera Perdeleme Sistemleri 104.840,000
10 Sera askili bitki yetistirme sistemleri (Gutter Sistemi) 94.850,000
11 Yetistirme ortami (cocopeat growbags) 22.340,000
12 Yer Ortiisii 7.500,000
13 Elektrik Sistemleri 29.030,000
14 Celik Su Tanklar1 224 Ton/2Adet 11.330,000
15 Sera i¢i sulama ve drenaj sistemi 37.130,000
16 Yiiksek basing sisleme sistemi 32.950,000
17 Sulama ve giibreleme odas1 ekipmanlari 9.590,000
18 Sulama Uniteleri 19.040,000
19 Iklim kontrol sistemi 24.300,000
20 Sera i¢i temiz su ve ilaglama hatlar tesisati 4.050,000
21 Sera 1s1tma sistemleri 168.540,000
22 Titanyum plakali Esanjor 51.480,000
Genel Toplam(USD): | 1.008.000,000
Genel Toplam(TL/Kur:5.62): |5.675.040,000
Toplam Sera Alani(m2) | 20.160,000
Birim m? Maliyet(USD) | 50,000
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8. PROJE GIRDILERI

8.1. Girdi Ihtiyaclar

Kahramanmaras Tarima Dayali Sera Ihtisas Organize Sanayi Bélgesi proje tasarimu, alt yapi
uygulama ve igletme donemine kadar bir¢ok girdi bulunmaktadir.

Proje girdilerini TDIOSB tiizel kisiligi kurulus &ncesi ve Tiizel kisilik kurulus sonrasi isletme
girdileri olarak ikiye ayirabiliriz.

Tiizel kisilik kurulmadan 6nceki proje girdileri;

TEKNIiK DESTEK

Fizibilite Basvuru Hazirlig:

ARAZI

Mera Arazileri Hazine Arazileri Kamulastirma

ENERJI

’4'

Isitma Enerji Kaynak Temini Ozel Durumlar igin Dogalgaz/ Kat1 Yakit

PROJELER

Alt Yap1 Projeleri Ust Yap1 Projeleri

Grafik 8.1. Tiizel Kisilik Kurulmadan Onceki Girdiler

TDIOSB tiizel kisiligi kurulmadan énce, YIKOB tarafindan TDIOSB adina banka hesab agilir.
Bu hesaba TDIOSB ortaklar1 hisse paylari oraninda katilim bedelleri yatirirlar. 2019 yili igin
belirlenen katilim bedeli 141.630 TL’dir. Katilim bedeli yatirildigima dair dekontlar TDIOSB
kurulusu basvuru dosyasina eklenir; ayn1 zamanda, TDIOSB tiizel kisiligi kazanmadan once
yapilan harcamalar bu ortak hesaptan 6denmektedir.
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Tiizel kisilik kurulduktan sonraki proje girdileri;

UYGULAMA / KURULUM

Alt Yap1 Insaati Ust Yap1 Ingaati

ILK MADDE
Elektrik Alis Atik Su Idare Pay1 (%1)

|¢

Sicak Su Alis Soguk Su Alis

Gideri Gideri Gideri Yonetim Gideri Gideri

[SCILIK VE YONETIM

Personel Gideri Yonetim Gideri / Huzur Haklari

GENEL IDARE

Elektrik Su Dogalgaz Telekom Temizlik

Grafik 8.2. Tiizel Kisilik Kurulduktan Sonraki Girdiler

Tiizel kisilik kurulduktan sonraki asamada yapilan gider Bakanlik tarafindan TDIOSB tiizel
kisilige kullandirilan krediden 6denmektedir.

8.2. Girdi Fiyatlar1 ve Harcama Tahmini

Proje girdileri ve detaylar1 ile girdi fiyatlar1 toplam yatirim tutar1 boliimiinde belirtilmistir.
Harcama tahminleri de detayli olarak verilmistir.
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9. ORGANIZASYON YAPISI, YONETIM VE INSAN KAYNAKLARI

9.1. Kurulusun Organizasyon Yapisi ve Yonetimi

Kahramanmaras Tarima Dayali Sera Ihtisas Organize Sanayi bdlgesi yiiriitiicii kurulusu
Kahramanmaras Tarim ve Orman Miidiirligi’diir.

Ongoriilen proje ortaklari; Kahramanmaras Yatirrm izleme ve Koordinasyon Baskanlig
(%6,66), Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 (%26,6), Dulkadiroglu Belediyesi
(%20), Kahramanmaras Ticaret Odast (%20), Kahramanmaras Ticaret Borsast (%13,40),
Kahramanmaras Ziraat Odas1 (%13,34) katilim pay1 ile Miitesebbis Heyet olusturulmustur.

Proje sahibi olarak Tarima Dayali Ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Y&netmeligi
kapsaminda TDIOSB projesi hazirlanip tiizel kisilik kurulumu igin Tarim ve Orman
Bakanligi’na bagvurulacaktir.

Tablo 9.1. Kahramanmaras TDIOSB Ornek Ortaklik Yapist

Say1 Ortak Adi Ortakhk Miitesebbis Katihm Bedeli
Oram Sayisi Miktari
Kahramanmaras Yatirim Izleme 25,00% 4 566.536,00 b
1 ve Koordinasyon Baskanlig
(Kahramanmarag Valiligi)
Kahramanmarag Biiytiksehir 25,00% 4 566.536,00 b
2 Belediyesi
3 Kahramanmarag Ticaret Borsasi 30,00% 5 708.170,00 b
4 Kahramanmarag Ticaret ve 20,00% 2 283.268,00 b
Sanayi Odasi
5 Diger 0,00% 0 0,005
6 Diger 0,00% 0 0,00 b
Toplam 100,00% 15 2.124.510,00 b

Kahramanmaras Tarima Dayali lhtisas Sera OSB’nin organlar1 asagidaki sekilde
olusturulmaktadir;

e Miitesebbis heyet (isletme asamasinda genel kurul)
e Yonetim kurulu,

e Denetim kurulu,

e Bolge miidiirligi

Ongoriilen miitesebbis heyet, TDIOSB’nin en iist karar organidir. Bakanlik tarafindan yer
secimi kesinlestirilen TDIOSB'nin olusumuna katilan kurum ve kuruluslarin yetkili
organlarinca mensuplar1 arasindan tespit edilecek 15 asil ve 15 yedek iiyeden olusur.

TDIOSB’nin olusumuna katilan kurum ve kuruluslari miitesebbis heyette temsil edecek iiye
sayist, katilim oranlar1 dikkate alinarak kurulus protokoliinde belirlenir.

Miitesebbis heyette yer alan tiyeler 2 yil i¢in segilir ve temsil ettikleri kurum ve kuruluslardaki
gorevleri sona erdiginde iiyelikleri diiser. Uyelikten diisen veya ayrilan iiyenin yerine, temsil
ettigi kurum ve kuruluslarin 6n siradaki yedek tiyesi gecer. Bu sekilde katilan iiye, yerine gectigi
iiyeden kalan siireyi tamamlar.
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Yonetim kurulu, miitesebbis heyetin veya genel kurulun en az dordii kendi iiyeleri arasindan
olmak tizere segecegi 5 asil 5 yedek liyeden olusur. Oylarda esitlik halinde kuraya bagvurulur.
Besinci liye olarak bolge miidiirli de gorevlendirilebilir.

Yonetim kurulu iiyeleri 2 yil i¢in segilir. Siiresi sona eren iiyeler yeniden segilebilir. Yonetim
kurulu, salt cogunluk ile toplanir ve karar alir. Toplantilar en az ayda iki defa yapilir. Yonetim
kurulu tiyeleri, ilk toplantida kendi aralarindan bir bagkan ve bir bagkan vekili segerek gorev
boliimii yapar.

Yonetim Kurulunun gérevi TDIOSB’yi temsil ve ilzam etmektir. Kanun, yonetmelik, kurulus
protokolii, ana sdzlesme ve benzeri diizenlemeler ile miitesebbis heyet ve genel kurul kararlari
ile Bakanlik talimatlar1 ¢er¢evesinde OSB’nin sevk ve idaresini yiirlitmektir.

Denetim kurulu, miitesebbis heyetin veya genel kurulun kendi iiyeleri arasindan segecegi iki
asil iki yedek tiyeden olusur. Oylarda esitlik halinde kuraya bagvurulur.

Denetim kurulu iiyeleri 2 y1l i¢in segilir. Siiresi sona eren iiyeler yeniden secilebilir.

Denetim kurulunun gorevi; TDIOSB islemlerinden bilgi edinmek ve gerekli kayitlarmn diizenli
olarak tutulmasini saglamak amaciyla en az 3 ayda bir defa OSB’nin hesap, islem ve defterlerini
incelemek, birlikte veya miinferiden diizenleyecekleri raporu, miitesebbis heyete ve yonetim
kuruluna bildirmektir.

Bolge midiirliigii; Bolge miidiirii yonetim kuruluna bagh olarak calisir. Bolge miidiirii, kanun,
yonetmelik, kurulus protokolii, ana sozlesme ve benzeri diizenlemeler cergevesinde,
miitesebbis heyet, genel kurul ve yonetim kurulunun kararlar1 ve talimatlar1 dogrultusunda,
TDIOSB’nin sevk ve idaresini yiiriitmekle gorevlidir. Bélge miidiirliigii, bolge miidiirii ile
yeteri kadar idari ve teknik personelden olusur.

Boélge miidiirii, TDIOSB’nin idari ve teknik personelinin en iist amiridir. TDIOSB’ deki teknik
ve idari isler TDIOSB Bélge Miidiirliigii tarafindan yiiriitiilecektir.
9.2. Organizasyon ve Yonetim Giderleri

TDIOSB alani ile ilgili olarak organizasyonlar TDIOSB personelleri tarafindan yiiriitiilecektir.
TDIOSB alt yapi ve iist yap1 ¢alismalariin organizasyonu ve kontrolii icin TDIOSB’ ye idari
personeller ve teknik elmanlar alinacaktir. Alt yapi calismalarinda kontrolliikk hizmetleri
Bakanlik teknik elemanlar1 ve TDIOSB teknik elemanlar ile birlikte yiiriitiilecektir.

9.3. Insan giicii Thtiyaci ve Tahmini Giderler

Kahramanmaras Tarima Dayal1 Ihtisas Sera OSB Bélge miidiirliigii teskilat1 proje ve altyapi
asamasinda;

a) Bolge miidiird,

b) Teknik birimde; harita miihendisi, insaat miithendisi, elektrik miihendisi, makine miihendisi,
siirveyan unvant ile birer kisi olmak {izere toplam 6 kisi,

c) Idari birimde; muhasebeci, sekreter, evrak memuru, giivenlik¢i, odac1 unvani ile birer kisi
olmak iizere 5 kisi, toplam da 11 kisiden olusturulacaktir.
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Altyap1 insaatlar1 tamamlandiktan ve sera isletmeleri kurulmaya basladiktan sonra her 100
dekar sera tiretim alani i¢in konu uzmani en az bir ziraat miihendisi istihdam edilecektir.

Tablo 9.2. TDIOSB Bolge Miidiirliigii Personel Sayis1 ve Bir Yillik Gider

Bolge Miidiirliigii Teskilat1 (1 Yilhk)

Personel Unvam Sayisi Ortalama Briit Ucret Yillik Ort. Briit
(TL) Ucret (TL)
Bolge Miidiirii 1 5.500,00 b 66.000,00 B
Ziraat/Ziraat Yik. Miih. 1 4.500,00 b 54.000,00 &
Harita Miihendisi 1 4.500,00 b 54.000,00 b
Insaat Miihendisi 1 4.500,00 b 54.000,00
Elektrik Miihendisi 1 4.500,00 b 54.000,00 b
Makine Miihendisi 1 3.500,00 b 42.000,00 b
Stirveyan/Tekniker 1 3.500,00 b 42.000,00 b
Muhasebe/Finans 1 2.029,50 b 24.354,00 1
Santral/Sekreter 1 2.029,50 b 24.354,00 &
Odacr/Temizlik¢i 1 2.029,50 b 24.354,00 b
Giivenlik 1 2.029,50 b 24.354,00 b
Toplam 11 38.618,00 b 463.416,00 b
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10. PROJE YONETIMI VE UYGULAMA PROGRAMI

10.1. Proje Yiiriitiiciisii Kuruluslar ve Teknik Kapasiteleri

Kahramanmaras TDIOSB projesi Kahramanmaras Ticaret Borsasi yiiriitiiciiliigiinde
ilerleyecektir. Ongdriilen proje ortaklarindan Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi, YIKOB,
Kahramanmaras Ticaret Odasi, Dulkadiroglu Belediyesi projeye kendi ihtisas alanlarina gore
destek vereceklerdir.

10.2. Proje Organizasyonu ve Yonetim

Kahramanmaras Tarima Dayali Thtisas Sera OSB’de yonetim Miitesebbis heyet ve Yonetim
Kurulu ve Denetim Kurulundan olusmaktadir.

Proje organizasyonu tiizel kisilik kurulana kadar Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan olusturulacak proje ekibi ve danismanlar araciliyla yiiriitiilecektir.

10.3. Proje Uygulama Program (Termin Plan)

Kahramanmaras TDIOSB nin faaliyete gegecedi doneme kadar gerekli prosediir ve yatirimlar
icin yaklagsik iki yillik siire gerekmektedir. Bu siire zarfinda kurum/kuruluslardan gerekli izin,
goriis ve ruhsatlarin alinmasi, bagvuru dosyasinin hazirlanmasi, Kahramanmaras TDIOSB
alanina ait kadastro ve topografik haritalarin hazirlanmasi, TDIOSB alaninmn tamaminin tiizel
kisilik adina tescil edilmesi/ettirilmesi, CED gerekli/gerekli degil belgesi alinmasi, jeolojik ve
jeoteknik etiit raporlarinin hazirlanmasi, genel yerlesim, parselasyon ve imar planlarinin
yapilmasi ve onay1, altyapi projelerinin hazirlanmasi ve onayi, listyapi projelerinin hazirlanmasi
ve onayl, altyapr insaat ihalelerinin yapilmasi, altyapr ingaatlarmin yapilmasi, iistyapt
ingaatlarinin yapilmasi ve isletmeye alma asamalarindan gecilmektedir.
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Tablo 10.1. Kahramanmaras TDIOSB Kurulusu 2020-2021-2022 Yili Termin Plan

KAHRAMANMARAS TARIMA DAYALI iHTISAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI

FAALIYETLER |

Kurulus i¢in gerekli protkollerin onay:

TDIOSB Kurulus Calismalarinm Y 020 O

TDIOSB i¢in KurunvKuruluslardan Gerekli izin, Goriis

020 O
ve Ruhsatlarin Alinmasi
Alana Ait Kadastral ve Topografik Hali Hazar |
Haritalarin Hazr
CED gerekli/gerekli degil belgesi abmmas1 |
Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporlarimn hazir 020
Genel yerlesim, parselasyon ve imar planlarmin
y ve onayl,
Altyapi projelerinin hazir ve onayl,
Ustyapi projelerinin hazirl ve onayl,

2020 Ekim - Kasim

Altyapi ingaat ihalelerinin yapil

2020 Kasim- Aralik

Altyapi insaatlarimn yapill 202 | Ocak - Subat

Ustyapi i larimn yapil 2022 Ocak - Kasim

isletmeye alma

Aylar Ocak ‘ ’ Subat ‘ Mart ‘ Nisan ‘ Mayis

Haziran Temmuz Agustos Arahk

- 2020 YILI - 2021 YILI - 2022 YILI
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11. ISLETME DONEMI GELIR VE GIiDERLERI

11.1. Uretimin ve/veya Hizmetin Fiyatlandirilmasi

Kahramanmaras TDIOSB Miitesebbis Heyeti tarafindan kurulacak bdlgede; seracilik alaninda
faaliyet gosterecek yatirimcilara uygun yatirim yeri hazirlanarak, yatirim maliyetlerinin
azaltilmasma ve teknik destegin etkin olarak verilmesine ve bdlgenin tek merkezden
yonetilerek girdi maliyetlerinin azaltilmasina imkan saglanacagi gibi gida giivenligi agisindan
daha saglikl1 ve kontrol edilebilir bir iiretim gerceklesecektir.

Ayrica seralarin 1sitilmasinda kullanilacak enerji temini ile ilgili altyapr yatirimlarinin ¢ok
maliyetli olmasi; girisimcilere TDIOSB gibi ortak yatirnm alanlarinda faaliyet gdstermeye
yonlendirmektedir.

Kahramanmaras TDIOSB alam1 1.690.856,71 dekar olup alan igerisinde; farkli iiretim
kapasitelerde sera alanlari, sanayi alani(iiriin tasnif, ambalajlama ve paketleme, soguk hava
depolart, iiriin isleme ve kurutma tesisi), teknik hizmet alani, atik yonetim alani(biyogaz tesisi),
yesil alanlar, tir-kamyon park alani, idari ve sosyal tesis alani gibi kullanimlar yer alacaktir.

TDIOSB isletme doneminde bolgede arsa satis, kira gelirleri, sulama ve kullanma suyu satis1,
elektrik satisi, atik su yonetimi, yoOnetim aidati ve jeotermal kaynak satisindan gelirler elde
edilecektir.

Arsa Satisi; yatirim maliyeti sonucunda 1 m? birim maliyet belirlendikten sonra arsa satis
bedeli belirlenebilir. Arsa satis bedeli Miitesebbis Heyetin belirleyecegi fiyat lizerinden satis
yapilir.

14.05.2018 tarih ve 2018/11773 sayili kararname ile organize sanayi bolgelerinde yer alan
parsellerin tamamen veya kismen bedelsiz olarak tahsisi hakkindaki karar ile Dulkadiroglu
ilcesinde bulunan organize sanayi bolgelerindeki parsel satiglarinda %0 indirim uygulanacaktir.

Tablo 11.1. Kahramanmaras TDIOSB Yaklasik Arsa Satis Bedelleri

Parsel Tiirii Sera Parsel Toplam Sera Parsel Satis Parsel

Sayisi (adet) Uretim alam Bedeli (TL/m?)  Bedeli (TL)

(m?)

Sera Uretim Parselleri 1227 1227000 75,00 b 92.025.000,00 1
Sanayi Alani 46,5 46500 100,00 b 4.650.000,00 b
Atik Yonetim Alant 4 o 7600 250,00 b 1.900.000,00 &
(Biyogaz tesisi)
Genel Toplam 1281,1 1281100 Genel Toplam:  98.575.000,00

Elektrik Satisi; TDIOSB’nin toplam elektrik ihtiyact igin toptan olarak alian elektrik perakende fiyati
belirlenerek isletmelere satis1 yapilacaktir. TDIOSB igindeki sera isletmelerinde ve diger alanlarda
dekara 50 KW/giin elektrik tiiketimi baz alinarak toplam da 23.887.440,00 KW/yil elektrik tiiketilecegi
hesaplanmistir. TDIOSB’ nin alim bedeli 0,60  TL/KW satis bedeli ise 0,70 TL/KW olarak kabul
edilerek hesaplamalar yapilmistir. Bu degerin nihai bedeli miitesebbis heyeti tarafindan belirlenecektir.
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Toplam Toplam Birim
ihgyag: ihgyag: Fiyat Toplam Toplam
(KW/ay) ) (k_\I/_VL/h)( (TL/ay) (TL/Y1l)
Sera 22.086.000 1.288.350,  15.460.200,0
Uretim 1227 50 1.840.500,00 0.5, 0,70 %9 Sidaad
. 00 00 0
Parselleri
Sanayl 465 100 139.50000 16740000 070 97.650,00 1.171.800,00
Alani 0
Sosyal 17,7 20 10.620,00  127.440,00 0,70  7.434,00 89.208,00
Tesisler
Genel 23.887.440, Genel 1.393.434, 16.721.208,0
Toplam: 00 Toplam 00 0

Sulama ve Kullanma Suyu; Kahramanmaras TDIOSB alaninda kurulacak isletmelerin
seralarin {iretim alaninda ihtiyag¢ duyacagi sudur. Bu suyun 1 m? birim fiyat: miitesebbis heyet
tarafindan belirlenecektir. 20 dekarlik bir sera alaninin giinliik sulama ve kullanma suyu ihtiyaci
yaz aylarinda yaklagik 100 ton/giin olup aylik toplam tiiketimi 3.000 ton, kis aylarinda yaklasik
50 ton/giin olup aylik toplam tiiketim 1.500 ton’ dur. 1 ton su birim fiyatinin 2.5 TL olarak
kabul edilmesi durumunda yaz aylarinda aylik 7.500 TL, kis aylarinda ise 3.750 TL sulama ve
kullanma suyu gideri olacaktir.

TDIOSB’de faaliyet gdsteren sera isletmelerinin yetistirecekleri tarimsal iiriin i¢in tahmini
dekara 5 ton/da su tiiketecekleri varsayilmistir. Toplam da 184050 ton/yil su kullanacaklar
hesap edilmistir. Bu kapsamda degerlendirildiginde, TDIOSB’ye fatura edilen veya maliyeti
hesaplanan suyun birim fiyat1 1 TL/ton; yatirimciya kullandigi su i¢in 1,50 TL/ton fiyat olarak
faturalandirilacak ve yatirimcidan tahsil edilecektir. Bununla birlikte suyun nihai kullanim
bedeli miitesebbis heyet tarafindan belirlenecektir.

Tablo 11.3. Kahramanmaras TDIOSB Sulama ve Kullanma Suyu Gelirleri
Toplam  Ihtiyac  Toplam Birim Toplam Toplam

Parsel Tiirii Alan Debisi Ihtiyac Fiyat (TL/ay) (TL/Y1l)
(da) (Ton/da) (Ton/ay) (ton/TL)

Sera Uretim

Parselleri 1227 5 184050 1,50 276.075,00 3.312.900,00
Sanayi Alam 46,5 5 6975 1,50 10.462,50  125.550,00
Atik Yonetim Alant 7.6 5 1140 1,50 171000  20.520,00
(Biyogaz Tesisi)
Genel 59824750 3.458.970,00
Toplam:

Isinma Bedeli (Giines Enerjisi+Dogalgaz); TDIOSB alaninda kurulacak isletmelerin en
onemli ihtiyaglarindan biri seralarmn 1sitmasinda kullanilacak enerjidir. Kahramanmaras
TDIOSB alaninda 1sitma igin enerji 1s1 merkezinden elde edilen 1s1 enerjisinin satisi
yapilacaktir. Miitesebbis heyet tarafindan genel giderler iizerinden degerleme yapilarak
belirlenecektir.




> KAHRAMANMARAS TARIMA DAYALI iHTISAS SERA '@ KAHRAMANMARAS
é’k DOGAKA ORGANIZE SANAYi BOLGESi FIZIBILITE RAPORU Qs TICARET BORSASI

...................................

Bu durumda 1s1 enerjisi kalori bazinda ortalama alim veya maliyet fiyatlar1 birim fiyat1 0,0075
TL/1.000 kcal olarak alinip isletmelere 0,0090 TL/1000 kcal’ye satilabilir. Iki deger arasindaki
fark TDIOSB nin kar1 olacaktir.
Tablo 11.4. Kahramanmaras TDIOSB Enerji Alis Bedeli
Toplam
Parsel Tird "E‘('g)‘ (kcal/y1l) (TL/Y1l)

Sera Uretim Parselleri 1227 26.558.415.000,00 0,000075 1.991.881,13

Toplam Ihtiyac Toplam

Tablo 11.5. Kahramanmaras TDIOSB Enerji Satis Bedeli

UGEETE Toplam Ihtiyac

(da) (kcal/yil)
Sera Uretim Parselleri 1227 26.558.415.000,00 0,000090 2.390.257,35

Parsel Tiiru alan

Enerji satis1 bedeli 1 kcal/h alis bedeli tizerinden %25 kar marj1 ile elde edilmistir.

Kira Geliri; Kahramanmaras TDIOSB alaninda sosyal tesisler icinde yapilacak ticari birimlere ait is
yerleri miitesebbis heyet tarafindan alinacak kararla 1 m? birim maliyet belirlenerek kiraya verilecektir.
1 m? birim fiyat1 50 TL/m? olan bir is yerinin aylik kiras1 5.000,00 TL olacaktir.

TDIOSB’de idari ve sosyal alan olarak ayrilan alanda; bolge idaresinin yapildigi ydnetim
binanin disinda, bdlgede calisanlarin sosyal ihtiyaglarinin karsilanmasi ve bolgenin sevk ve
idarenin saglanabilmesi amaciyla banka, market, giibre ve ilag¢ bayii, kafeterya ve muhtelif
diikkanlar isletilmek amaciyla kiraya verilecek ve kira geliri hesaplanmis olup detaylar1 asagida
verilmistir.

Tablo 11.6. Kahramanmaras TDIOSB Kira Gelirleri

2

Idari ve Sosyal Alan Adet mTIt_i/}z’ii;/tl Tutar (ay)  Tutar (yil)
Banka 1 100 50,00 5.000,00b  60.000,00 b
Market 1 200 50,00 10.000,00%5 120.000,00 %
Giibre ve Ilag bayii 1 100 50,00 5.000,00b  60.000,00 b
Kafeterya 1 200 50,00 10.000,00% 120.000,00 b
Muhtelif Diikkan 1 400 50,00 20.000,00% 240.000,00 b
Toplam 8 1000 Toplam 50.000,005  600.000,00 b

Gelir

Atik Su Yonetimi; isletmelerin atik sularinin bertaraft1 icin TDIOSB y&netimin yillik alacag
aidattir. Bu bedel atik su bertaraf i¢in TDIOSB yénetimin yillik harcamast iizerinde miitesebbis
heyet tarafinda belirlenecektir. Dekar bagina yillik 250 TL/dekar alinmas1 durumunda 20 dekar
bir seranin atik su yonetimi gideri 5.000 TL dir.
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Tablo 11.7. Kahramanmaras TDIOSB Atik Yénetimi Gelirleri

Parsel Tiirii (TTOIE’/'@:“D
Sera Uretim Parselleri 1227 250,00 306.750,00
Sanayi Alani 46,5 250,00 b 11.625,00
Atik Yonetim Alani (Biyogaz tesisi) 7,6 250,00 b 1.900,00
Genel Toplam: 1281,1 320.275,00 b

Yénetim Aidati; Kahramanmaras TDIOSB alaninda kurulan isletmelerin TDIOSB yénetim
giderleri i¢in 6deyecegi aylik aidattir. Aidat, miitesebbis heyet tarafindan genel giderler
iizerinden degerleme yapilarak belirlenecektir. Dekar bagina 50 TL/dekar olarak belirlenmesi
durumunda, TDIOSB’ nin aylik yonetim geliri 410 dekar sera alanindan 20,500.00 TL’dir.
Sanayi alanlarinin aidatlari i¢in de ayn1 yontem izlenebilir.

Tablo 11.8. Kahramanmaras TDIOSB Yénetim Aidat1 Gelirleri

Toplam

Parsel Tiirii (TL/Y1l)

Sera Uretim

Parselleri 1227 50,00 61.350,00
Sanayi Alam 46,5 50,00 B 2.325,00
Atik Yonetim Alam
(Biyogaz tesisi) 7,6 50,00 B 380,00
Genel Toplam: 1281,1 64.055,00

11.2. isletme Gelir ve Giderlerinin Tahmin Edilmesi

Kahramanmaras TDIOSB projesine ait gelir gider hesaplamalari yapilmistir.  Yapilan
hesaplamalar igletme donemine ait gelir giderleri ifade etmektedir. Yatirima iliskin giderler bu
boliimde isletme giderlerine eklenmemistir. Yatirima ait giderler bir sonraki bdliimde
verilmistir.

Kahramanmaras TDIOSB alan1 igin arsa alis1 ve alt yap1 giderleri ile parsellerin satis1, elektrik
alig ve satis1, igme ve kullanma suyu alig ve satisi, jeotermal kaynak alis ve satisi, kira giderleri
ve geliri, atik yonetim gideri ve geliri, yonetim aidat geliri ve yonetim gideri ayr1 ayri
hesaplanmustir.

R —
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Tablo 11.9. Kahramanmaras TDIOSB 10 Yillik Isletme Gelirleri

FiYATLANDIRMA TURU

ARSA/PARSEL SATIS GELIRI

Satis Miktar1 (m2) 1281100

Satis Geliri 98.575.000,00 b

ELEKTRIK SATIS GELIRi

Satis Miktar1 (kw/y1l) 23.887.440,00 23.887.440,00 23.887.440,00 23.887.440,00 23.887.440,00 23.887.440,00 23.887.440,00 23.887.440,00 23.887.440,00 23.887.440,00
Birim Fiyati 0,70 b 0,77b 0,85 b 0,93 b 1,026 [RE}) 124 1366 1508 1656
Satis Geliri 16.721.208,00 b 18.393.328,80 b 20.232.661,68 b 22.255.927,85 b 24.481.520,63 b 26.929.672.70 b 29.622.63997 b 32.584.90396 b 35.843.30436 b 39.427.733.79 b
SOGUK SU SATIS GELIRI

Satis Miktar1 (m3) 2305980 2305980 2305980 2305980 2305980 2305980 2305980 2305980 2305980 2305980
Birim Fiyati 1,50 b 1,58 b 1,65 1,74 b 1,82 b 1918 201§ 211 2228 233%
Satis Geliri 3.458.970,00 b 3.631.918,50 b 3.813.514.43 b 4.004.190,15 b 4.204.399,65 b 441461964 b 463535062 b 4.867.118,15 b 5.110.47406 b 5.365.997.76 b
ISITMA ENERJISi GELIRi

Satis Miktari(kcal) 26.558.415.000,00]  26.558.415.000,00] 26.558.415.000,00]  26.558.415.000,00| 26.558.415.000,00 26.558.415.00000] 2655841500000  26.558.415.00000|  26558.415.00000  26.558.415.00000
Birim Fiyati 0,000090 b 0,000095 b 0,000099 b 0,000104 b 0,000109 b 0000115 b 0000121 b 0000127 b 0000133 b 0000140 &
Satis Geliri 2.390.257.35 b 2.509.77022 b 2.635.258,73 b 2.767.021,66 b 2.905.372,75 b 3.050.64139 b 3.203.17345b 3363332136 3.531.49873 b 3.708.073,67 b
KiRA GELIRI

Satis Miktar1 (m2) 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000
Birim Fiyati 50,00 b 55,00 b 60,50 b 66,55 b 7321b 80,53 b 88,58 b 97441 107,18 b 117906
Satis Geliri 600.000,00 b 660.000,00 b 726.000,00 b 798.600,00 878.460,00 b 96630600 b 1.062.936,60 b, 1.169.23026 b, 1.286.15329 1) 1.414.76861 b
ATIK YONETIM GELIRi

Satig Miktar1 (m2) 1.281,10 1.281,10 1.281,10 1.281,10 1.281,10 1.281,10| 1.281,10) 1.281,10) 1.281,10| 1.281,10|
Birim Fiyati 250,00 262,50 275,63 289,41 303,88 319,07 335,02 351,78 360,36 387,83
Satig Geliri 320.275,00 336.288,75 353.103,19 370.758,35 389.296,26 408.761,08 429.199,13 450.659,09 473.192,04) 496.851,64)
YONETIM AIDATI

Satis Miktar1 (da) 1281,1 1281,1 1281,1 1281,1 1281,1 12811 12811 1281,1 12811 1281,1
Birim Fiyati 50,00 b 52,50 b 55,131 57,88 b 60,78 b 6381b 6700 b 7036 b 7387h 77157h
Satig Geliri 768.660,00 b 807.093,00 b 847.447,65 b 889.820,03 b 934.311,03 b 981.026,59 b 1.030.077,92 b 1.081.581,81 b 1.135.660,90 1.192.44395 b

Toplam Satis Gelirleri

122.834.370,35 b

26.338.399,27 b

28.607.985,67 b

RINETRIEA %Y

33.793.360,33 b

36.751.027,38 b

39.983.377,68 b

43.516.825,40 b

47.380.373,38 b

51.605.869,43 b
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Tablo 11.10. Kahramanmaras TDIOSB 10 Yillik isletme Gideri

FIYATLANDIRMA TURU

ELEKTRIK ALIS GIDERI

Miktar1 (kw/h) 23.887.440,00 23.887.440,00 23.887.440,00 23.887.440,00 23.887.440,00 23.887.44000 23.887.44000 23.887.440,00 23.887.44000 23.887.440,00
Birim Fiyat 0,60 b 0,66 b 0,73b 0,80 b 0,88 b 097 1,061 LI7h 1294 1415
Alim Gideri 14.332.464,00 b 15.765.710,40 b 17.342.281,44 b 19.076.509,58 b 20.984.160,54 b 23.082.57660 b 25.390.834,26 b 27.929.91768 1 30.722.90945 1) 33.795.20040 b
SOGUK SU ALIS GiDERI

Miktari (ton) 2305980 2305980 2305980 2305980 2305980 2305980 2305980 2305980 2305980 2305980
Birim Fiyat: 1,00 1,05% 1,I0b 1,16 122b 128 1341 141D 1481 1558
Alim Gideri 2.305.980,00 b 2.421.279,00 b 2.542.342,95 b 2.669.460,10 b 2.802.933,10 b 2943.079.76 b 3.090.233,75 b 324474543 3.406.982,70 3577.331841
ISITMA ENERJi GiDERI

Miktari (keal/h) 26.558.415.000,00|  26.558.415.000,00| 26.558.415.000,00] 26.558.415.000,00| 26.558.415.000,00| 2655841500000 2655841500000  26.558.415000000  26.558.415.00000(  26.558.415.00000
Birim Fiyat: 0,000075 b 0,000079 b 0,000083 b 0,000087 b 0,000091 b 0,000096 b 0000101 b 0,000106 1 0000111 b 0000116 1
Alim Gideri 1.991.881,13 b 2.091.475,18 b 2.196.048,94 b 2.305.851,39 b 2.421.143,96 b 254220115 b 266931121 b 2802776771 2.942.91561 b 3.090.06139 %
KiRA GIDERI

Miktar1 (m2) 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000
Birim Fiyat: 10,00 b 11,005 12,105 13,31 b 14,64 b 1611 17,12b 1949% 2144 23,58
Kira Gideri 120.000,00 b 132.000,00 b 145.200,00 b 159.720,00 b 175.692,00 b 193.26120 b 212.58732b 233.846,05 b 257.230,66 b 282953721
ATIK SU YONETIM GiDERI

Miktari (da) 1.281,10 1.281,10 1.281,10 1.281,10 1.281,10 1.281,10 128110 128110 128110 128110
Birim Fiyat 100,00 b 105,00 b 110,25 b 115,76 b 121,55 b 127631 13401 b 140711 147,75 b 155,131
Atik Gideri 128.110,00 b 134.515,50 b 141.241,28 b 148.303,34 b 155.718,51 b 163.50443 b 17167965 b 180.263,64 1 189.276,82 1) 198.740,66 1
YONETIM GiDERI

Miktari 1281,1 1281,1 1281,1 1281,1 1281,1 12811 12811 12811 12811 12811
Birim Fiyatl 40,00 1 42,00 1 44,10 1 46,311 48,62 1 5105 53,60 b 56,28 b 59,100 62051
Yonetim Gideri 614.928,00 b 645.674,40 b 677.958,12 b 711.856,03 b 747.448,83 b 784.82127b §24.06233 b 865.26545 b 908.528,72 b 953,955,161

Toplam Giderler

19.493.363,13 b

21.190.654,48 1

23.045.072,73 b

25.071.700,43 1

27.287.096,93 b

29.709.444,41 b

32.358.708,52 b

35.256.815,02 b

38.427.843,96 b

41.898.243,16 b
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Tablo 11.11. Kahramanmarag TDIOSB Isletme Gelir Gider
ARSA ALIM -SATIM
Miktar 1281100
Gelir 98.575.000,00
Gider 0,00
Toplam 98.575.000,00 b
ELEKTRIK ALIM - SATIM
Miktar1 (kw/h) 23.887.440,00 23.887.440,00 23.887.440,00 23.887.440,00 23.887.440,00 23.887.440,00 23.887.440,00 23.887.440,00 23.887.440,00 23.887.440,00
Gelir 16.721.208,00 18.393.328,80 20.232.661,68 22.255.927,85 24.481.520,63 26.929.672,70 29.622.639,97 32.584.903,96 35.843.394,36 39.427.733,79
Gider 14.332.464,00 b 15.765.710,40 b 17.342.281,44 b 19.076.509,58 b 20.984.160,54 b 23.082.576,60 b 25.390.83426 b 27.929.917,68 by 30.722.90945 b 33.795.20040 by
Toplam 2.388.744,00 b 2.627.618,40 b 2.890.380,24 b 3.179.418,26 b 3.497.360,09 b 3.847.096,10 b 4.231.805,71 b 4.654.986,28 b 5.120.484,91 b 5.632.533,40 b
SOGUK SU ALIS/MALIYET - SATIM
Miktari (ton) 2305980 2305980 2305980 2305980 2305980 2305980 2305980 2305980 2305980 2305980
Gelir 3.458.970,00 b 3.631.918,50 b 3.813.514,43 b 4.004.190,15 b 4.204.399,65 b 4.414.619.64 b 4.635.35062 b 4.867.118,15 b) 5.110.47406 b 5.365.997,76 b
Gider 2.305.980,00 b 2.421.279,00 2.542.342,95 b 2.669.460,10 b 2.802.933,10 b 2.943.079,76 b) 3.090.233,75 b 3.244.74543 b 3.406.982,70 b 3.577.331.84 b
Toplam 1.152.990,00 b 1.210.639,50 b 1.271.171,48 b 1.334.730,05 b 1.401.466,55 b 1.471.539,88 b 1.545.116,87 b 1.622.372,72 b 1.703.491,35 b 1.788.665,92 b
ISITMA ENERJi ALIM-SATIM
Miktari (kcal) 26.558.415.000,00{ 26.558.415.000,00| 26.558.415.000,00] 26.558.415.000,00| 26.558.415.000,00 26.558.415.000,00 26.558.415.000,00 26.558.415.000,00 26.558.415.000,00) 26.558.415.000,00)
Gelir 2.390.257,35 b 2.509.770,22 1 2.635.258,73 b 2.767.021,66 b 2.905.372,75 b 3.050.641,39 b 3.203.17345 b 3.363.332,13b 3.531.49873 b 3.708.073,67 b
Gider 1.991.881,13 b 2.091.475,18 b 2.196.048,94 b 2.305.851,39 b 2.421.14396 b 2.542.201,15% 2.669.31121 5 2.802.776,77 b 2.942.91561 b 3.090.061,39 1
Toplam 398.376,23 b 418.295,04 b 439.209,79 b 461.170,28 b 484.228,79 b 508.440,23 b 533.862,24 b 560.555,35 b 588.583,12 b 618.012,28 b
KiRA GELIR -GIDER
Miktari (m2) 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000) 1000) 1000) 1000)
Gelir 600.000,00 b 660.000,00 b 726.000,00 b 798.600,00 b 878.460,00 b 966.306,00 b 1.062.936,60 b 1.169.23026 b 1.286.15329 b 1.414.768,61 b
Gider 120.000,00 b 132.000,00 b 145.200,00 b 159.720,00 b 175.692,00 b 19326120 b 21258732 b 233.846,05 b 257.230,66 b 282.953,72 b
Toplam 480.000,00 b 528.000,00 b 580.800,00 b 638.880,00 b 702.768,00 b 773.044,80 b 850.349,28 b 935.384,21 b 1.028.922,63 b 1.131.814,89 b
ATIK SU YONETIM GELIR-GIDER
Miktari1 (da) 1.281,10 1.281,10 1.281,10 1.281,10 1.281,10 1.281,10 1.281,10| 1.281,10) 1.281,10| 1.281,10|
Gelir 320.275,00 b 336.288,75 b 353.103,19b 370.758,35 b 389.296,26 b 408.761,08 429.199,13 b 450.659,09 473.192.04 b 496.851,64 b
Gider 128.110,00 b 134.515,50 b 141.241,28 b 148.303,34 b 155.718,51 b 163.50443 b 171.679,65 b 180.263,64 b 189.276,82 b 198.740,66 b
Toplam 192.165,00 b 201.773,25 b 211.861,91 b 222.455,01 b 233.577,76 b 245.256,65 b 257.519,48 b 270.39545 b 283.915,23 b 298.110,99 b
YONETIM GELIR - GIDER
Miktari (da) 12811 1281,1 1281,1 1281,1 1281,1 1281, 1281,1] 12811 1281,1] 1281,1
Gelir 768.660,00 b 807.093,00 b 847.447,65 b 889.820,03 b 934.311,03 b 981.026,59 b 1.030.077,92 b 1.081.581,81 b 1.135.66090 b 1.192.44395 b
Gider 614.928,00 b 645.674,40 b 677.958,12 b 711.856,03 b 747.448.83 b 784.821,27 1) 82406233 b 865.26545 b) 908.528,72 1 953.955,16 b
Toplam 153.732,00 b 161.418,60 b 169.489,53 b 177.964,01 b 186.862,21 b 196.205,32 b 206.015,58 b 216.316,36 b 227.132,18 b 238.488,79 b
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12.  TOPLAM YATIRIM TUTARI VE YILLARA DAGILIMI
12.1. Toplam Yatirim Tutari

12.1.1. Arazi Bedeli

Kahramanmaras TDIOSB i¢in belirlenen her iki alternatif alan i¢in arastirma yapilmis ve arazi
bedeli tespit edilmeye calismistir. Arazi bedelleri belirlenirken bdlgede yapilan satislar
degerlendirilerek, emlak danismanlar1 ve kamu gorevlileriyle yapilan goriismeler neticesinde
fiyatlar belirlenmistir.

Tablo 12.1. Kahramanmaras TDIOSB Arazi Giderleri

Parsel Tiirii Toplam Birim Fiyat Parsel Bedeli

Alan (m?) (TL/m2) (TL)

Mera Vasfi degistirilerek

Hazineye devrolunacak arazilerin hazineden satist 1690856 2,50 4.227.140,00
Genel 4.227.140,00b
Toplam:

Mera vasfi degistirilen araziler hazineye devredildikten sonra bdlgedeki rayic bedel lizerinden
tahsis yapilmaktadir. Rayi¢ bedel kurulacak bir komisyon tarafindan belirlenmektedir. Rayi¢
bedelin ortalama 2,50 TL civarinda olabilecegi belirlenmistir.

12.1.2. Sabit Sermaye Yatirimi

Etiit-Proje, Miihendislik ve Kontrolliik Giderleri kapsaminda etiit, iist yap1 ve alt yapi
(Halihazir ve Seritvari Haritalar, Jeolojik ve Jeoteknik Zemin Etiit Raporu ve Imar Planina
Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu, Ust Yapt Modiil Projeleri, Genel Yerlegim Plani, 1/5000
veya 1/2000 Olgeginde Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Yapim,
1/1000 olgekli Parselasyon Plani ve Ciltli Parselasyon Plan Tescili, yol isleri, atik su, yagmur
suyu, sulama ve kullanma suyu, AG-YG elektrik sebekesi, Telekom Sebekesi, isitma enerji isale
ve 1sitma sistemi) projeleri hazirlanacaktir.
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Tablo 12.2. Kahramanmaras TDIOSB Etiit Proje Miihendislik Giderleri

Gider Ad1 Miktar Birimi Birim Fiyat1 (TL) Toplam (TL)
1  TEKNIK DESTEK 210.000,00%
1.1.  Proje Ekibi Personel Gideri (Maas, sigorta, pirim vs.
dahil) (2 Personel/ 12 ay) 12 Ay 5.000,00b 120.000,00%
1.2. Bagvurular, izinler ve diger islemler igin Danigmanlik
Hizmetleri (TL/ay, 12 ay) 12 Ay 7.500,00% 90.000,00%
2  SOZLESMELER 50.000,00%
2.1.  Sozlesme, Noter vd. Har¢ Giderleri 1 Adet 50.000,00% 50.000,00%
3 PROJELER 1.150.000,00%
3.1.  Genel Yerlesim Planlarinin Hazirlanmasi 1 Adet 25.000,00b 25.000,00b
3.2.  Halihazir haritalama, ifraz, tevhid, yola terk, tescil harici 1 Adet 50.000,00b 50.000,00%
alan isleme vb. haritacilik hizmetleri
3.3. TDIOSB'ye ait CED (Cevresel Etki Degerlendirme 1 Adet 75.000,000 75.000,00%
Raporu)
3.4. Gozlemsel Zemin Etiit Raporu, imar Planina Esas
Jeolojik - Jeoteknik Zemin Etiidii Calismas1 ve Ust 1 Adet 150.000,005 150.000,00%
Yapilara Ait Zemin Etiit Raporlari
3.5.  Imar Planlarinin Hazirlanmasi 1 Adet 125.000,00% 125.000,00%
3.6.  Altyap ihalesi igin ihtiyag duyulan; Igme ve Kullanma
Suyu, Atik Su, Aritma, Sulama, Yol Isleri, Elektrik, 1 Adet 600.000,00% 6000.000,000

Telekom, Enerji Isale Hatt1, Isitma Dagitim vd. projeleri
3.7.  Ust Yap1 Modiil Projeleri Modern Teknolojik Sera Tip

Isletme Projelerinin Hazirlatilmasi 1 Adet 50.000,00b 50.000,00b
3.8. TDIOSB siiresince kullanilmak iizere yol, agirlama,
konaklama, seyahat vd. giderleri 1 Adet 75.000,00% 75.000,00%

Genel Toplam: 1.410.000,005
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Tablo 12.3. Kahramanmaras TDIOSB Alt Yap1 Giderleri

Say1  Gider Adi Tahmini Biitce (TL)
1 Isitma Uygulamasi (Sebeke, Parsel ve Ana Is1 Merkezi)
2 Yol Isleri
3 Icme Suyu Sebeke ve Terfi Hatt: Uygulamasi
4 Atik Su Uygulama (Sebeke Hatt1 ve Parsel Baglantilari)
5 Yagmur Suyu Uygulama (Sebeke Hatt1 ve Parsel
Baglantilar) 1 m? Alt Yap1 Uygulama
6 Sulama Hatt1 Uygulama (Sebeke Terfi ve Parsel Maliyeti: 60,00 b
Baglantilari)
7 Elektrik ve Telekom Hatt1 Toplam Alan; 1690856
8 Bitki Drenaj Hatt1 (Seralarda sulama sonrasindaki doniis
sularin biriktirilmesi)
9 Arazi Tesviye Isleri

10 Paket Aritma Tesisi (2000 Kisilik Komple Set) 2 Adet

Genel Toplam: 101.451.360,00 b

Bu maliyet ¢alismas: bugiine kadar yapilan TDIOSB projelerine gore belirlenmis yaklagik alt
yap1 maliyetidir. Etiit proje ¢aligmalar1 tamamlandiktan sonra detayli metraj ve kiibaj hesaplari
yapilacaktir. Bu caligmalardan sonra net yaklasik maliyet belirlenecektir. icin 1 m? birim fiyat
50 TL/m? olarak kabul edilmistir.

Tablo 12.4. Kahramanmaras TDIOSB Ust Yap1 Maliyeti

Say1  Gider Ad Birim Fiyat Maliyet (TL)
(TL)
Idari Bina (500 m?)
1 (Cevre Sehircilik Bakanligi birim
m? ile hesaplanmustir.1 m?%/1.177 500 1.177,00 588.500,00
TL)

Cevre/Ihata Duvari
2 (Cevre Sehircilik Bakanligi birim
m? ile hesaplanmistir. 1m?/153 6413 153,00 081.189,00
TL)
Sosyal ve Ticari Tesis (500 m?)
3 (Cevre Sehircilik Bakanlig:
birim m? ile hesaplanmistr. 500 966,00 483.000,00
1m?/966 TL)

Genel Toplam: 2.052.689,00

TDIOSB alani arazi siirlar1 ¢evresi 6413 m olarak olgiilmiistiir. Cevre duvari olarak 1 m
aralikli anolarin pabuglara ¢akilmasiyla kurulacak tel ¢it yapilmasi 6nerilmistir. Yiikseklik 1.5
m olarak yapilacagi varsayillmistir. Karayollar1 Genel Miidirliigii 2019 yili igin belirledigi
galvanizli kafes tel ¢cit 1 m maliyeti lizerinden hesaplama yapilmaistir.
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Tablo 12.5. Kahramanmaras TDIOSB Yatirim Tutar1
Say1 Gider Ad Maliyet (TL)

1 Etiit Proje ve Miihendislik Giderleri 1.410.000,00
2 Alt Yap1 Uygulama Maliyeti 84.542.800,00
3 Ust Yapi Uygulama Maliyeti 2.052.689,00
4 Su Sondaj Kuyusu A¢imi 250.000,00
5 Arazi Kiralama Giderleri 1.690.856,00

Genel Toplam 89.946.345,00

12.1.3. Yatirim Donemi Faizleri

Kahramanmaras ili kalkinmada normal iller kapsamindadir. 5. Bolge tesviklerinden
faydalanmaktadir. Yonetmelik geregi; kredi olarak kullandirilacak 109.391.189,00 % ana para
icin 3 y1l 6demesiz 10 y1l 6demeli toplamda 13 y1l geri 6demeli olmak {izere yillik %1 yillik
cari faiz uygulamasi ile yillik 6demesi gergeklesecektir.

12.1.4. Isletme Sermayesi

Kahramanmaras TDIOSB tiizel kisiligi kurulmadan 6nce YIKOB tarafindan TDIOSB adina
acilacak hesaba, TDIOSB ortaklar1 hisse paylar1 oraninda katilim bedelleri yatirirlar. 2019 yili
icin belirlene katilim bedeli 141.630,00 TL dir. 15 Miitesebbis adina yatirilacak toplam bedel
2,124,450.00 t’dir.

® Kahramanmaras Yatirim Izleme
ve Koordinasyon Bagkanlig1
(Kahramanmaras Valiligi)

283,268.00 b - .
® Kahramanmarag Biiytiksehir

Belediyesi

Kahramanmarag Ticaret Borsasi

708,170.00 b

Kahramanmaras Ticaret ve Sanayi
Odasti

E Diger

Grafik 12.1. Ortaklik Yapisina Gore iletme Sermayesi Katilim Oranlari

12.2. Yatirimin Yillara Dagilhim

Kahramanmaras TDIOSB kurulus yatirimi alt yapr yatirimlarini kapsamaktadir. Alt yapi
yatirimi ilk yil yapilacak olup sonraki yillarda tekrarlanmamaktadir. Sonraki yillarda alt yapinin
isletilmesine yonelik isletme gideri Béliim 12°de Isletme Gelir Gider baslig1 altinda verilmistir.
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13. PROJENIN FINANSMANI

13.1. Yiiriitiicii ve Isletmeci Kuruluslarin Mali Yapisi

Miitesebbis Heyette; Kahramanmaras Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanligi %25,00
katilim pay1, Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi %25,00, Kahramanmaras Ticaret Borsasi
%30,00, Kahramanmaras Ticaret ve Sanayi Odas1 %20,00 katilim payi ile yer almaktadir. Bu
baglamda Kahramanmaras Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgesine temsil oraninda
katilim pay1 6deyeceklerini taahhiit ederler.

Kahramanmaras TDIOSB alt yap1 yatirimlart i¢in Tarim ve Orman Bakanhiginm sundugu
krediden faydalanilacaktir.

Miitesebbislerin TDIOSB biitcesine sagladigi katkilar TDIOSB yonetiminin 6z kaynagim
olusturmaktadir. Ancak altyap1 ve {istyap1 ingaatlar1 asamasinda siibvansiyonlu kredilerden
faydalanilmasi diisiiniilmektedir.

13.2. Finansman Yontemi

Kahramanmaras TDIOSB kurulus siirecinde tiizel kisilik kurulmadan &nceki yapilacak giderler
miitesebbis heyet tarafindan karsilanacaktir. Tiizel kisilik kurulumundan sonra Tarim ve Orman
Bakanligi’nin  siibvansiyonlu kredilerden faydalanilmasi diisliniilmektedir. ~ Altyapin
tamamlanmasi ile birlikte sera isletme parselleri yatirimcilara tahsis edilecek, sera iistyapilar
ve sanayi parselleri ise yatirnmcilar tarafindan yine silibvansiyonlu krediler veya hibe
programlarindan yararlanmak suretiyle tamamlanacaktir.

13.3. Finansman Kaynaklar1 ve Kosullar:

TDIOSB finansman kaynaklar1 4562 sayil1 Organize Sanayi Bolgeleri kanunun 12. Maddesinde
belirlenen sartlara uygun olarak belirlenecektir. Bu ¢alisma kapsaminda finansman
kaynaklarina gore isletme donemine ait tahmini gelir ve giderleri belirlenmistir. Gelir ve
giderlere iliskin net maliyetler TDIOSB ‘nin isletme doneminde miitesebbis heyetin
belirleyecegi sartlara gore netlesecektir.

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri kanunun 12. Maddesinde belirlenen OSB gelirleri
sunlardir.

e Miitesebbis heyete katilan kurum ve kuruluglarin verdikleri katilma paylari.

e Katilimcilarin 6dedikleri aidatlar ile arsa ve alt yapr katilim paylar1 ve hizmet
karsiliklart.

e OSB alt yap1 ve sosyal tesislerinin ihalesi i¢in hazirlanan dosyalarin satig bedelleri ile
bolge iginde kurulacak olan isletmelerin projelerinin tasdik ve vize bedelleri.

e YOnetim aidatlari.

e Sy, elektrik, dogalgaz, sosyal tesis, aritma ve benzeri isletme gelirleri ile istirak gelirleri.

e Arsa tahsisi ve satisindan saglanan gelirler.
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e Bagislar.

e Bolge ortak miilklerinin kira ve hizmet gelirleri.
e Banka faizleri.

o Gecikme faizleri.

e ilan ve reklam gelirleri.

e Diger gelirler.

13.4. Finansman Maliyeti

Kahramanmaras TDIOSB alanina ait tiizel kisilik kurulana kadar yapilacak etiit, proje,
mithendislik ve danismanlik giderlerinin tamami ortak kuruluglarin kendi biitcelerinden
karsilanacaktir.

Kamulagtirma giderleri ve alt yap1 uygulama giderleri Tarim ve Orman Bakanliginin %2 faizli,
3 yil 6demesiz ve 10 yil vadeli krediden yararlanilacaktir.

13.5. Finansman Plani

Arazi bedeli, sabit sermaye yatirimlari (etiid, proje ve danismanlik giderleri) ile alt yap1 ingaat
giderlerinin tamami kredi ile saglanacak olup Bakanligin finansman planina uygun sekilde
odeme yapilacaktir.

Tablo 13.1. Kahramanmaras TDIOSB Finansman Plani

Sira No Gider Kalemleri Kaynaklar Kredi Tutari Kredi Oram
Toplami (TL) (TL) (%)
A Arazi Bedeli
(Kamulastirma ve Satin 4.227.140,00 4.227.140,00 100
alma)
B Sabit Sermaye Yatrim 88.255.489,00  88.255.489,00 100
Toplam
Etdit Proje ve Mihendislik 1.410.000,00 1.410.000,00
Giderleri
Alt Yapi Uygulama Maliyeti 84.542.800,00 84.542.800,00
Ust Yapi Uygulama Maliyeti 2.052.689,00 2.052.689,00
Su Sondaj Kuyusu Agimi 250.000,00 250.000,00
C Yatirim Donemi Faizleri 0 0
Toplam Yatirim Tutar:
(A+B+C) 109.391.189,00 109.391.189,00 100

L —
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14. PROJE ANALIZI
14.1. FINANSAL ANALIZ

14.1.1. Finansal Tablolar

Kahramanmaras TDIOSB’ ye ait gelir gider durumunu gosteren finansal tablolar asagida

verilmistir.

Tablo 14.1. Kahramanmaras TDIOSB Yatirim Giderleri

Say1 Gider Ad1 Maliyet (TL)
1 Etiit Proje ve Miihendislik Giderleri 1.410.000,00
2 Alt Yap1 Uygulama Maliyeti 101.451.360,00
3 Ust Yap1 Uygulama Maliyeti 2.052.689,00
4 Su Sondaj Kuyusu Agimi 250.000,00
5 Arazi satin alma Giderleri 4,227.140,00
Genel Toplam 109.391.189,00

Tablo 14.2. Kahramanmaras TDIOSB 1 Yillik isletme Giderleri

Say1 Gider Ad Maliyet (TL)
1 Ara Alis ve Altyap1 Gideri 105.675.125,00
2 Elektrik Alim1 14.332.464,00
3 Soguk Su Alim veya Isletme Gideri 2.305.980,00
4 Enerji Temini 1.991.881,13
5 Kira Gideri 120.000,00
6 Atik Yonetim Gideri 128.110,00
7 Yonetim Gideri 614.928,00
Genel Toplam 125.168.488,13

Tablo 14.3. Kahramanmaras TDIOSB Yatirim Geliri

Sayr  Parsel Tiirii Toplam alan (da)  Birim Fiyat (da) Toplam (TL/Y1l)
1 Sera Uretim Parselleri 1227000 75,00 b 92.025.000,00
2 Sanayi Alani 46500 100,00 b 4.650.000,00
3 Atk Yonetim Alani (Biyogaz 7600 250,00 b 1.900.000,00
tesisi) ’ ’
Toplam Alan: 1281100  Genel Toplam: 98.575.000,00
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Tablo 14.4. Kahramanmaras TDIOSB 1 Yillik isletme Geliri
Say1 Gelir Ad

Maliyet (TL)

1 Arazi Alim Satim ve Kurulus Maliyeti 98.575.000,00 1
2 Elektrik Alim - Satim 16.721.208,00 b
3 Soguk Su Alim/Maliyet - Satis 3.458.970,00 b
4 Enerji Enerji Alim - Satim 2.390.257,35 %
S Kira Gelir - Gider 600.000,00 b
6 Atik Yonetimi 320.275,00 b
7 Yonetim Aidat 64.055,00 b
8 idare Pay1 0,00 &

Genel Toplam 122.834.370,35 b

Tablo’ da verilen degerler TDIOSB alan1 igindeki tiim parsellerin tahsis edildikten sonraki ilk
yil geliridir.
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Tablo 14.5. Kahramanmaras TDIOSB Yatirim Gelir ve Giderlerinin Karsilastirmasi

Birikimli Toplam
Iskonto Edilmis Net
Nakit Akimi

Iskonto Edilmis
Toplam Gelir %3

Iskonto Edilmis
Toplam Gider %3

Birikimli Toplam
Net Nakit Akim

Iskonto Edilmis Net

hE R L Nakit Akimn %3

Yil Gelirler Toplam

Giderler Toplam

0 109.391.189,00 | 109.391.189,00 1| - 109.391.189,00 b |- 109.391.189,00 b (- 109.391.189,00 b 109.391.189,00 b
L 122.83437035 5| 121.606.026,65 b 19.493363,13 b 19.298.429.498[  103.341.00723B]  -6.050.181,78 [  102.307.597.15 b -7.083.591,85 b
2 26.338.399,27 b 25.811.631,28 b 21.190.654,48 b| 20.766.841,39 b 5.147.744,79 b -902.436,99 b 5.044.789,89 b -2.038.801,96 b
3 28.607.985.671| 27-778.354,09b 23.045.072,73 b| 22.376.765,62 b 5.562.912,95 b 4.660.475,96 b 5.401.588,47 b 3.362.786,51 b
4 31.086.318,04 b 29.873.951,63 b 25.071.700,43 b| 24.093.904,12 b 6.014.617,60 b 10.675.093,56 b 5.780.047,52 b 9.142.834,03 b
c 3379336033 B 32137485685  27.287.096,93 B 25.950.029,18 b 6.506.263,40b]  17.181.356,96 b 6.187.456,49 b 15.330.290,52 b
6 36.751.027,38 b 34.619.467,79 b 29.709.444,41 b| 27.986.296,63 b 7.041.582,97 b 24.222.939,93 b 6.633.171,16 b 21.963.461,68 b
. 39.983.377.68 5| 37-30449138b|  32.358.708,52 8 30.190.675,05 b 7.624.669,171]  31.847.609,10 b 7.113.816,33 b 29.077.278,02 b
8 43.516.825,40 b 40.166.029,84 b 35.256.815,02 b| 32.542.040,27 b 8.260.010,37 b 40.107.619.,47 b 7.623.989,58 b 36.701.267,59 b
o 4738037338 1|  43.305.66127b 38.427.843,96 b 35.123.049,38 b 8.952.52042b]  49.060.148,89 b 8.182.611,89 b 44.883.879,48 b
10 51.605.869,43 46.703.311,83 b 41.898.243,16 b 37.917.910,06 9.707.626,26 b 58.767.775,16 b 8.785.401,77 b 53.669.281,25 b
NPV= Net Bugiinkii Deger 53.669.281,25 b
IRR= I¢ Verimlilik Oram 19,271%
Pl= Karlilik Endeksi 1,49
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14.1.2. Finansal Fayda-Maliyet Analizi

Fayda Maliyet Orani; Fayda maliyet oran1 olarak da ifade edilen karlilik endeksi yontemi,
Indirgenmis nakit girisleri toplammnin (fayda) indirgenmis nakit cikislar1 toplamina (masraf)
oranidir. Karlilik endeksi “17”den biiyiik ise proje olumlu kabul edilir.

Fayda/Maliyet Oran1 (Karlilik Endeksi / NDB Orani)

Bu yonteme gore F/M Orani, indirgenmis net nakit akimlart (Net Fayda= Nakit Girisi — NaKkit
Cikist) toplaminin indirgenmis yatirim toplamina bdliinmesi ile hesaplanir.

PI = Nakit Girislerinin Bugiinkii Degerleri Toplam1 / Nakit Cikislarinin Bugiinkii Degerleri
Toplam1

Pl = 163.060.470,25 / 109.391.189,00 TL
P1=1,49

Karlilik endeksi olarak da isimlendirilen bu oranin 1,49 olarak ¢ikmasi, projenin karlt oldugunu
ve Kahramanmaras TDIOSB’ ye deger katacagim ortaya koymaktadir.

Net Bugiinkii Deger(NPV)

Belli bir iskonto oranina gore indirgenmis nakit giris ve ¢ikislar1 arasindaki fark (eger pozitif
ise proje kabul edilir)

n
NBD =G - Y = ZAt/(1+r)' + H/(1+r)" — Y= 53.669.281,25H >0
t=1

G, Projenin saglayacagi nakit giris ile ¢ikislar1 arasindaki farklarin indirgenmis degerlerinin
toplami

A\, Projenin her bir t’inci (t=1,2,3,.....n) yi1lda saglayacagi nakit girisi ile nakit ¢ikis1 arasindaki
fark (net kar + amortisman)

n, Projenin faydali 6mrii
Y, Yatirim maliyeti
H, Projenin faydali émrii sonundaki hurda degeri

r, Iskonto orani

Proje Mali Olarak Stirdiiriilebilir Mi? EVET
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Geri Doniis Siiresi (GDS)

Geri Doniis Siiresi paranin zaman degerini dikkate almaz. Bir yatirima baglanan kaynaklarin kag yil
sonra geri dondiigiinii gosterir.

Tablo 14.6. Kahramanmaras TDIOSB Yatinm Geri Doéniis Siiresi Hesap Tablosu

Birikimli Toplam

Gelirler Toplanu Giderler Toplanm Nakit Akimi Net Nakit Akim
0 - b| 109.391.189,00 b| - 109.391.189,00 b |- 109.391.189,00 b
1 122.834.370,35 b 19.493.363,13 b| 103.341.007,23 [ -6.050.181,78 &
2 26.338.399,27 b 21.190.654,48 b 5.147.744,79 1 -902.436,99 b
3 28.607.985,67 b 23.045.072,73 b 5.562.912,95 b 4.660.475,96 b
4 31.086.318,04 b 25.071.700,43 b 6.014.617,60 | 10.675.093,56 b
5 33.793.360,33 b 27.287.096,93 b 6.506.263,40 b| 17.181.356,96 b
6 36.751.027,38 b 29.709.444,41 b 7.041.582,97b| 24.222.939,93 b
7 39.983.377,68 b 32.358.708,52 b 7.624.669,17b| 31.847.609,10 b
8 43.516.825,40 b 35.256.815,02 b 8.260.010,37 b| 40.107.619,47 b
9 47.380.373,38 b 38.427.843,96 b 8.952.529,42 1| 49.060.148,89 b
10 51.605.869,43 1 41.898.243,16 b 9.707.626,26 b| 58.767.775,16 k,
GDS= Geri D6nusg Suresi 2,1622 YIL
2 Yl 2 Ay

Birikimli NG, — I

GDS=t; +|1—
L NG,,

GDS = Geri Doniis Siiresi

NG= Nakit Girisi

t;= Birikimli Net Nakit Akiminin pozitif oldugu ilk yil
t>= Birikimli Net Nakit Akimimin pozitif oldugu ikinci y1l
lo= Baslangi¢ Yatirim Tutar1

Kahramanmaras TDIOSB Projesi igin hesaplanan Geri Déniis Siiresi ; 2 YIL 2 AY

Indirgenmis Geri Déniis siiresi (IGDS)

Sermaye maliyeti olarak varsayilan %1 1skonto oranina gore gelirler ve giderlerin buglinkii
degerleri karsilastirildiginda, indirgenmis geri doniis siiresi tablosunda goriildiigii gibi, 2. Yilin
4. aymda yatirimin anapara ve faizini 6dendigi goriilecektir.

Kahramanmaras TDIOSB biiyiik 6lcekli bir yatirrm oldugu igin projenin sadece sermaye ile
iliskisinin yaninda ekonomik olarak iilke ekonomisi ve bolge ekonomisine dogrudan ve dolayli
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carpan etkileri dikkate alindiginda, 6zellikle de issizlik sorununun azaltilmasina yarayacagi
katkinin biytikliigiiyle birlikte, proje hem ekonomik hem de sosyal olarak ¢ok anlamli hale
gelmektedir.

Tablo 14.7. Kahramanmaras TDIOSB Indirgenmis Geri Déniis Siiresi

Iskonto Edilmis

Birikimli Toplam

Yil Net Nakit Akim1  Iskonto Edilmis Net

%3

Nakit Akim

0 -109.391.189,00 b |- 109.391.189,00
1 102.307.597,15 b|- 7.083.591,85 b
2 5.044.789,89 b|- 2.038.801,96 b
3 5.401.588,47 b 3.362.786,51 b
4 5.780.047,52 b 9.142.834,03 b
5 6.187.456,49 b 15.330.290,52 %
6 6.633.171,16 b 21.963.461,68 b
7 7.113.816,33 b 29.077.278,02 b
8 7.623.989,58 b 36.701.267,59
9 8.182.611,89 b 44.883.879,48 b
10 8.785.401,77 b 53.669.281,25 1
2,3774
2YIL45AY

IGDS= indirgenmis Geri Doniis Siiresi

Indirgenmis Geri Déniis siiresi paranin zaman degeri kavramimi dikkate alir.
Birikimli NABD., — I
NABD;,

iGDS =t, + |1 -

NABD=Nakit Akiminin Bugiinkii Degeri (Iskonto Edilmis Net Nakit Girisi)
IGDS = Indirgenmis Geri Déniis Siiresi

t1= Birikimli Iskonto Edilmis Net Nakit Akiminin pozitif oldugu ilk y1l

t>= Birikimli Iskonto Edilmis Net Nakit Akiminin pozitif oldugu ikinci yil
lo= Baglangi¢ Yatirim Tutar1

Kahramanmaras TDIOSB Projesi i¢in hesaplanan Indirgenmis Geri Déniis Siiresi ; 2 YIL 4,5
AY
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Grafik 14.1. Kahramanmaras TDIOSB 10 Yillik indirgenmis Nakit Akimi Grafigi

10 YILLIK INDIRGENMI$ NAKIT AKIMI Dogrusal (10 YILLIK INDIRGENMIS NAKIT AKIMI)

60.000.000,00%

53.669.281.25 |

50.000.000,00%
44.883.879.48F

40.000.000,00%
36.701.267:59 &
30.000.000,00% 29.077.278.02 &
21.963.461.68 £
20.000.000,00%
15.330.290,52 &
10.000.000,00% 0.142.834.03 &
3.362.786.51 &

0,004

-2.038801,96 &

-10.000.000,004 -7.083.591.85 &

-20.000.000,00 &
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

®10YILLIK INDIRGENMIS NAKIT AKIMI | -7.083.591,8  -2.038.801,9 3.362.786,51 | 9.142.834,03 15.330.290,5 21.963.461,6 29.077.2780 36.701.267,5 44.883.879,4 53.669.281,2

I¢ Verimlilik Oram (IRR)

Bir yatirimdan ekonomik 6mrii siiresince her yil saglanmasi beklenen nakit girislerinin bugiinkii
degerleri toplamini , nakit ¢ikislarinin bugiinkii degerleri toplamina esit kilan 1skonto oranidir.

Kahramanmaras TDIOSB projesi igin i¢ verimlilik oram %19,27 sermaye maliyetinden (%1)
biiyiik olmasi projenin karlt oldugunu ortaya koymaktadir.

istihdam Yaratma Giicii

issizlik orani yiiksek ve gelir dagilimi bozuk Ulkelerde istihdam yaratma giicii devletin 5nem vermesi
gereken Olcgutler arasinda yer almalidir.

Tablo 14.8. Kahramanmaras TDIOSB Istihdam Yaratma Giicii

Yatirim Tutari [stihdam [stihdam

(TL) Sayisi Giicii

Kahramanmaras TDIOSB projesi her
100.000 TL lik yatirim i¢in saglanacak 109.391.189,00 2000 1,8
istihndam

Kisi Sayist: 1.8

istihdam Yaratma Giicii= Projenin istihdam Sayisi / Yatirim Tutari

R —
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formillyle hesaplanir
istihdam Yaratma Giicii = 2000 x 1.000 / 109.391.189,00 = 1,83 kisi / 1.000 TL

Buna gére , Kahramanmaras Tarima Dayali Thtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi her 100.000
TL'lik yatinim igin yaklasik 2 kisilik istihdam olanagi saglayacagi 6ngoérilmektedir.

Likidite Analizi

Likidite, “Her varlik i¢in paraya déniisebilme yetenegi” seklinde tanimlanmaktadir. Isletmeler igin en
likit varlik kasadaki paradir ve diger likit varliklar bilangonun aktifinde en likit varliktan en az likit olan
duran varliklara dogru siralanmaktadir.

Isletmenin cari durumunun analizinde likidite rasyolarmdan faydalanilmaktadir. Bu oranlar isletmenin
kisa vadeli borglarin1 6deyebilme yeteneginin Ol¢lilmesinde ve calisma sermayesinin yeterli olup
olmadigimin belirlenmesinde kullanilir. Odeme giiciiniin saptanmasinda, isletmenin dénen varliklari ile
kisa vadeli borglar arasindaki iligkiler analiz edilir.

Isletmenin likidite yeterliligi ii¢ rasyo ile dlciilebilir:
Cari Oran
Likidite oranlar igerisinde en yaygin olarak kullanilan rasyo cari orandir. Asagidaki formiil ile

hesaplanir:

Cari Aktifler Dénen Varliklar
Cari Oran = =
Cari Pasifler Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Donen varliklar 1 yil igerisinde nakde doéniistiiriilebilir varliklarin toplamini, kisa vadeli yiikiimliiliikler
ise 1 yil i¢erisinde vadesi gelen borglarin toplamini gosterir.

Cari oranin hesaplamasinda amag firmalarin kisa siireli bor¢larini 6deme giiclinii 61l¢mek ve net calisma
sermayesinin yeterli olup olmadigim saptayabilmektir. Bu oranin minimum 1 olmasi gerekir. Yani
sirketin oniimiizdeki 12 ay icerisinde ddeyecegi borglar kadar likit varligi mutlaka bulunmalidir. Cari
oranin 1,5 iizerinde olmasi ise daha gilivenli bir durumu ifade eder. Bununla birlikte cari oranin ¢ok
yiiksek olmasi1 da pek dogru kabul edilmez. 3 {izerindeki oranlar sirketlerin likidite agisindan ¢ok giivenli
oldugunu gosterse de, gereginden fazla likit varlik bulundurdugunun da gostergesidir. Bu likit varliklar
daha uzun vadeli yatirimlara doniistiiriilmeli ve sirkete gelir saglamalidir.

Asit-Test Oram (Likidite Orani)

Asit-test orani, cari oran ile karsilastirildiginda daha hassas bir orandir. Asagidaki formiil ile hesaplanir:

Donen Varliklar - Stoklar
Acid-Test Orani =

Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar
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Stoklarin nakde doniistiiriilebilme hizinin diger donen varliklara gore bir miktar daha diisiik olmasindan
dolay1 hesaplamanin disinda tutulur. Yani asit-test orani daha likit olan varliklarin kisa vadeli
yiikiimliiliikleri karsilama oranini gdsterir. Bu oran igin giivenlik sinir1 1 olarak kabul edilir ancak 1'in
altinda orana sahip sirketler i¢in likidite durumu iyi degil demek dogru degildir. Ciinkii sirketlerin stok
devir hizlan ve alacak/bor¢ devir hizlar1 da donen varliklarini etkiler. Burada bakilmasi gereken cari
oran ile likidite orani arasindaki farktir. Cari oran ile likidite orani arasindaki fark biiyiikse bu durum
sirketin likit varliklarinin stoklara bagimli oldugunu gosterir. Bu durumda bor¢ devir hizindan daha
yiiksek alacak devir hiz1 ve yiiksek bir stok devir hiz1 likiditeyi desteklemelidir.

Genellikle “1” olmasi1 yeterli kabul edilmektedir. Ancak cari oranin yorumlanabilmesi a¢isindan
sOylenenler biiyiik 6l¢iide bu oran igin de gecerlidir. Acid-test oraniin yeterliligi konusunda karar
verirken; cari aktiflerin yapist ve dagilimini, isletmenin tedarik ve satis kosullarmi, mevsim
hareketlerinin etkisi gibi unsurlari goz dniine almak gerekir. Ulkemizde isletmelerin likit oran1 genellikle
1’den diisiik, ortalama %60-70 civarindadir.

Nakit Oran

Nakit oran, likidite oranlar icerisinde en az kullanilan orandir. Asagidaki formiil ile hesaplanir:

Hazir Degerler + Serbest (Pazarlanabilir) Menkul Degerler
Nakit Oran =

Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Cari oran ve asit-test orant ile karsilastirildiginda, nakit oranda ticari alacaklar ve stoklar gibi ana donen
varlik kalemleri hesaba dahil edilmez. Bu oranda eldeki salt nakitlerin, 1 yil i¢erisinde 6denecek borglar
karsilama oranina bakilir. Satislarin durmasi ve alacaklarin tahsil edilmemesi durumunda, isletmenin
kisa vadeli borglarin1 6deme giiciinii yansitir.

Oranin “1” olmasi, isletmenin kisa siireli bor¢larini her durumda nakit olarak 6deyebilecegini gosterir.
Bu kadar yiiksek likidite gerekli olmamakla birlikte geligmis iilkelerde bu oranin %20-%25’in, sanayi
isletmelerinde ise %10 - %15’in altina diismemesi istenir.

14.1.3. Devlet Biitcesi Uzerindeki Etkisi

Kahramanmaras TDIOSB projesi yatirimci miitesebbis taahhiitleri almarak kurulan bir kamu tiizel
kisiligi olusturma yatirimidir. Bitkisel iiretimde modern seralarin kuracak yatirimcilara ve bu seralardan
elde edilecek iiriinleri ikincil tiriine donistlirecek yatirimcilara yonelik kurulacak ihtisas organize sanayi
bolgesi projesidir.

Yatirim tamamlandigr yil parsel satislarinin yapilmasi ile birlikte projeden devlet biitgesine girdiler
baslayacaktir. Parsel tahsisleri ile birlikte TDIOSB alaninda kisa siirede iiretime gecilecektir. Sera
iiretim parsellerinde yapilacak seralarin hafif ¢elik konstriiksiyon olusundan dolay1 3 ay gibi kisa bir
siirede iiretim alani hazirlanir ve 6. Aydan itibaren iiretim baslamig olur. Ayrica yatirirm doneminde
proje ortaklar tarafindan yatirima 6z sermayeleri ile katkida bulunacaktir. Bu 6zellikleri bakimindan
projenin devlet biit¢esi iizerinde olumsuz etkisi olmayacaktir. Sera bdlgesinden elde edilen
iriinlerin ihracat1 ile cari agigin kapatilmasina katkida bulunacaktir.




> KAHRAMANMARAS TARIMA DAYALI iHTISAS SERA .@ KAHRAMANMARAS
é‘h DOGAKA ORGANIZE SANAYi BOLGESi FIZIBILITE RAPORU Qs TICARET BORSASI

TR EASTERN MEDITERRANEAN DEVELOPMENT AGENCY

14.2. EKONOMIK ANALIZ

14.2.1. Ekonomik Maliyetler

Tiizel kisilik kurulusu ve alt yap1 calismalar1 tamamlandiktan sonra TDIOSB alaninda yénetim
kurulu ve miitesebbis heyet tarafindan belirlenen sartlarda gelir kalemlerinin birim fiyatlar
belirlenecektir. TDIOSB alaninda jeotermal enerji kaynagi satisi, sulama ve kullanma suyu
satis, elektrik satisi, atik yonetim aidati, yonetim aidati ve kira gelirleri olacaktir.

Tablo 14.6. Kahramanmaras TDIOSB Alani iginde Gelir Getirecek Satislarin Birimler

Say1 Gelirler Tiiri

1 Uretim Parseli Parsel Satis1 m?

2 Sanayi Parseli Satigi m?

3 Biyogaz Tesis Alanmi Satist m?/ Tahsis Bedeli
4 Sulama ve Kullanma Suyu Satis1 m?

5 Elektrik Satis1 kw/h

6 Yonetim Aidati Ayhk

7 Atik Yonetimi Yillik Aidat

8 Kira Gelirleri Aylik

14.2.2. Ekonomik Faydalar

Kahramanmaras TDIOSB alaninda teknolojik seralarla bitkisel iiretimin ve buna dayali
sanayinin desteklenmesi, gelistirilmesi, tirlinlerin paketlenmesi, islenmesi, muhafaza edilmesi,
rekabet edebilirligini arttirici nitelikte siirdiiriilebilir, uygun ve kaliteli hammaddenin temini ile
tarim-sanayi entegrasyonunun gelistirilmesi saglanacaktir.

Genel olarak bakildiginda; enerji verimliligi saglamasi, 1sinma harcamalarinda tasarruf
saglamasi, bolgeye ek istihdam olanaklari sunmasi ve emisyon kaynakli masraflart (saglik,
temizlik vb) azaltmasi sistemin saglayacagi ekonomik yararlar olarak goriilmektedir.

Kahramanmaras TDIOSB projesi sayesinde gida giivenligi artacak ve tiiketicilerin daha giivenli
irlinlere ulasma imkani olacaktir. Hem artan fida giivenligi hem de hava kirliligindeki
artisindaki azalma ile insanlarin sagliklari {izerinde olumlu etki saglanmakta, bunun sonucunda
sosyal giivenlik kuruluslarinin ve saglik harcamalarinda azalma saglanmis olacaktir.

TDIOSB tiizel kisiligi agisindan faydalar;
e Tiizel kisilik aylik ve yillik olarak yonetim gelirleri
e TDIOSB alaninda entegre bir yonetim sistemi

e TDIOSB alaninin genisleme imkani

e Teknolojik sera alaninda 6rnek bir alan
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Uretici acisindan faydalar;

Alt yapis1 hazirlanmis direkt olarak sera kurulumuna gegme imkani

Isitma i¢in enerji, elektrik, Telekom hatti, atik su hatti, yagmur suyu hatti, sulama ve
kullanma suyu hatti ile yol gibi zorunlu ihtiyaglar1 hazir halde olmasi

Fide alimi, soguk hava deposu, paketleme gibi ihtiyaclarin bulundugu bir bolgede
iiretim yapma imkant

Uriinlerin nakliyesi i¢in tir parki alaninin mevcut olusu
Ilgede bulunana giimriik miidiirliigii sayesinde ihracat kolayligi

Biitiinciil bir {iretim alani olan TDIOSB nin tanittmindan sonra satis kolaylig

Perakendeci acisindan faydalar;

Kendisine gelen taleplere hizli cevap verebilme

Istedigi iiriine kolaylikla ulasabilme

Iyi tarim uygulamalarinin yapildig {iretim alanlarindan iiriin temin etme
Jeopolitik konumdan dolayi ithalat ve ihracat kolayligi

Nakliye harcamalarinda azalma

Vatandas acisindan faydalar;

Hem tarim hemde sanayi alaninda is imkani
Yeni is alanlarinin olusmasi
Gelir diizeyinin artmasi

Sosyo ekonomik durumunda iyilesme

Kahramanmaras Ii ve bdlge agisindan faydalar

Modern tarim faaliyetlerinde artig

Bolgenin bitkisel liretim kapasitesinin daha etkin kullanimi ve artis
Yeni sektorlerin bolgesel ekonomiye pozitif katkisi

Bolgenin is giicii sayisinda artis

Bolgenin sosyo ekonomik gelismislik seviyesinde artig

Teknolojik sera bolgesine iyi bir 6rnek

Sera alaninda bolgede yeni is kollarinda artis
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14.2.3. Ekonomik Fayda-Maliyet Analizi

Fayda-maliyet analizi (F-M), kamu ekonomisinde yatirim projelerini etkinlik yoniinden
degerlendirmeye yarayan, topluma en yiiksek fayday: saglayacak olan projelerin seciminde
veya Oncelik sirasinin tespit edilmesinde yararlanilan bir tekniktir. Ayni1 sekilde kamu
yatirimlarinda israf ve savurganliklarin ortadan kaldirilmasinda fayda-maliyet analizinin
uygulanmasi son derece Onem tagimaktadir. Fayda-maliyet analizi esasen 6zel kesimdeki
yatirim projelerine uygulanmakla birlikte zamanla kamu yatirim projelerinde de genis bir
sekilde uygulanmaya baslanmistir

F-M analizinin mahiyetini kisaca su sekilde 6zetleyebiliriz: Belirli bir yatirim projesinin biitiin
omrii boyunca saglayacagi fayda ve maliyetler parasal olarak belirlenir. Fayda ve maliyetler
parasal olarak ifade edildikten sonra uygun bir iskonto orani ile iskonto edilerek fayda ve
maliyetlerin bugiinkii degerleri karsilastirilarak yatirnm projesinin uygulanabilir durumu
hakkinda karar alinir. Faydanin (F) bugilinkii degeri, maliyetin (M) bugilinkii degerinden
biiyiikse yatirima gitmek uygun kabul edilir (Aktan vd., 1999).

Yani F > M veya

(F>M) > 1 ise yatirim projesi karl1 demektir.

Faydanin bugiinkii degeri, maliyetin bugiinkii degerinden kiiciikse,
F<M

(F<M) <1 ise yatirim projesi karl degildir.

Ancak bazi projeler toplumsal fayda, bolgesel fayda ve soyo ekonomik faydalarindan dolayi
net olarak 6l¢iilebilir degildir.

Fayda-maliyet analizi kamu kesiminin biitiin alanlarinda uygulanabilir bir nitelige sahip
degildir. Fayda-maliyet analizi, esasen piyasa degeri olan kamu yatirim projeleri i¢in
uygulanabilir. Bu yatirim projelerinin en 6nemlileri ise; sulama, karayollari, ulastirma, egitim,
saglik ve elektrik projeleridir. Bu alanda fayda-maliyet analizinin uygulanabilir olmasinin temel
nedeni, bu tiir projelere kamu mallarinin "boliinebilir" 6zellikte olmasindan kaynaklanir.
Boliinebilir ozellikleri olan mallarin fayda ve maliyetlerinin parasal olarak odlgiilebilmesi
miimkiindiir. "Boliinemez" ozellikteki tam kamusal mallar i¢in ise fayda-maliyet analizi
uygulanamaz (Aktan, vd., 1999).

Kahramanmaras TDIOSB projesi ayni zamanda bir kamu yatirmmi olup bdlgenin sosyo
ekonomik kalkinma diizeyine fayda saglayacak bir proje niteligindedir. Projenin bu 6zelligi ve
(F>M) > 1 olmasindan dolay1 karl bir yatirimdir. Yatirimin 6lgiilebilir hesaplar1 yatirimi gelir
gideri ile ilgili boliimde sunulmustur.

14.3. SOSYAL ANALIZ

14.3.1. Sosyal Fayda-Maliyet Analizi

Kahramanmaras Tarima Dayal1 Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi 1.690.856,71 dekarlik bir alana
sahip olup, bu alanda 1 adet sera parseli bulunmaktadir. Bélgede kurulacak sera isletmelerinde
dekara 1 kisi ¢alismasi planlandigindan, 410 dekar kapali sera alaninda yaklasik 400 kisinin
istihdam edilecegi, sera yonetimi ve sanayi isletmelerde calisanlarla birlikte bu sayinin 500°e
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ulasacag1 beklenmektedir. Bu istthdamin Dulkadiroglu il¢esinde azimsanmayacak bir rakam
oldugu 6ngoriilmektedir.

e Proje, yore insaninin igsizlik sikintisini azaltacaktir.
e ilimizde seraciligin gelismesini saglayacaktir.

e istihdama, dolayis1 ile devlet politikalarmmn 6ngordiigii sosyal refaha katki
saglayacaktir.

e Yore insaninin gelir artisi ile beraber milli gelirden alacagi pay artacaktir.

e Yoredeki bu ekonomik kalkinma, sosyal ve kiiltiirel kalkinmay1 da tetikleyecektir.

14.3.2. Sosyo-Kkiiltiirel Analiz

TDIOSB alaninda yapilacak seralar teknolojik modern sera 6zelliginde olacagindan hijyenik ve
hassas bir iiretim ortamina sahip olacaktir. Uretim alanlarinda kadin istihdami yogunlukta
olmaktadir. Ozellikler iiriinlerin toplanip paketlenmesi asamasinda kadin istihdami fazla
olmakta ve kadinlara pozitif ayrimcilik yapilmaktadir.

Ortii alt: tarrmda emek-yogun agirlikli bir is kolu olarak iiretim yapmaktadir. Balikesir’de uzun
zamandir seracilik faaliyetleri yiiriitiildiigiinden sera tecriibesi olanlarda bdlge i¢in degerli bir
bilgi birikimini olusmustur.

Kahramanmaras TDIOSB kurulus asamasinda kadinlara ve genglere seracilik konusunda
uygulamali egitimler verilecektir.

Kahramanmaras Tarima Dayali ihtisas Sera OSB ile basta gencler ve kadmlar olmak {izere
isglictine katilimin ve istthdamin arttirilmasi, issizligin azaltilmasi, kayit disi istihdamin
Oonlenmesi ve isgiicii niteliginin yiikseltilmesi saglanacaktir. Bolgede yapilacak teknolojik
seralar ile modern tarim sektoriine ¢alisan kisi ve nitelikli is giicii artacaktir.

Toplamda 1400 kisilik istihdami olusturacak olan TDIOSB de seralarda iiretim, hasat ve
paketleme asamasinda calisacak olan isgilerin %75’nin kadin olmast kadinlarin kendi
ekonomik giiciinii saglayacak konuma getirecektir. Bu c¢ergcevede, bdlgenin kadin
girisimciligini tesvik politikalarindan daha etkin yararlanmasi ve kadinlarin aktif ekonomik
hayata daha etkin katilim1 saglanacaktir.

14.3.3. Projenin Diger Sosyal Etkileri

Tarima Dayal1 Ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgeleri istihdama olan katkistyla issizligi azaltan,
bir yilda birden fazla bitkisel iiretimi olanakli kilan, niifusu kirsal kesimde tutarak sehirlere
gocili engelleyen, yilin her donemi taze sebze, meyve ve ¢igek liretimi saglayan bir {liretim
bi¢imidir. Diger yandan serada sebze yetistiriciligi pazara stirekli mal ¢ikarma olanagi sagladigi
gibi verimi artirmakta, {irliniin niteligi yiikseltmektedir. Ayrica tarimsal isletmelerde kullanilan
mevsimlik isglicii, sera ile diizenli ve siirekli olarak degerlendirilebilmektedir.
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14.4. BOLGESEL ANALIZ

Bolgede yiiksek katma degerli iirlinlerin yetistirilmesi ve gelistirilmesi, pazarlanmasi,
markalastirilmasi ve tirlinlerin ulusal-uluslararasi pazarlarda rekabet edebilmesi saglanacak ve
bu sayesinde bolgede siirdiiriilebilir ekonomik kalkinmaya miimkiin olabilecektir.

Mevcut potansiyeli degerlendirmek igin en dogru uygulamalardan biri ilgede sera TDIOSB
kurulmasidir. Bolgede kurulacak TDIOSB ile bolgede modern tarim faaliyetlerinde artis ve
saglayacagi ekonomik katki ile sosyo ekonomik gelismislik seviyesinde artma olacaktir.

14.5. DUYARLILIK ANALIZi

Projelerin uygulanmasi sirasinda bazi girdi (isgiicii, akaryakit, vb.) ve ciktilarin miktar ve
fiyatlarinda, proje degerlendirmelerinde kullanilan degerlerden 6nemli sapmalar meydana
gelebilir ve bu sapmalar neticesinde projenin ekonomik performans gerceklesmesi proje
basinda yapilan degerlendirmeden farkl olabilir.

Duyarlilik analizinde, girdi ve ¢ikt1 miktar ve fiyatlarinda degisiklik olabilecegi diisiincesiyle
proje girdilerine asagida belirtilen oranlarda artis uygulanmistir.

Tablo 14.7. Kahramanmaras TDIOSB Duyarlilik Analizi Girdi Artis Oranlar

Yillik Artis Oranlar: Yiizde %

Elektrik 10%
Su 5%
Dogalgaz 5%
Kira Artig 10%
Atik Bertaraf 5%
Yonetim Aidat 5%

Bu degerlendirmeler kotiimser tahminler olarak yapilmis olup artis oranlar yonetim tarafindan
belirlenecektir. Artiglardan sonra yapilacak hesaplamalarla Fayda / Maliyet orant sonucuna
gore finansal ve ekonomik degerlendirme yapilacak ve artis oranlar1 yeniden belirlenecektir.

14.6. RISK ANALIiZi

Kahramanmaras Tarima Dayal ihtisas Sera OSB’de 16 adet sera isletme parseli, 1 adet sanayi
parseli ve 1 adette atik yonetim parseli tasarlanmistir. Bolgedeki mevcut parselleri almak
isteyen yatirimci sayist arz edilen parsel sayisindan fazla olmasina ragmen degerlendirmeler
yapilmig ve alternatiflerin hepsinden ¢ikan sonucun olumlu olmasi nedeni ile projenin
uygulanabilir oldugu sonucu ¢ikmustir.

Ele alinan iki senaryoda;
e Belirlilik, parsellerin 100 TL/ m? olarak ihale edilecegi

e Belirsizlik, parsellerin yatirimciya arzinda katilimin diisiik olmasi

e Risk, Thaleye katilim sayisinin yetersiz olmasi
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e Parsel fiyatlarinin diismesi

Yatirim projesinin gelecekte yaratmasi beklenen nakit akislarinin 6nceden bilinmesi nedeniyle
belirlilik durumu s6z konusudur. Projenin mali yapisinda yatirimda nakit akiglari net
oldugundan herhangi bir sorunla karsilasilmayacagi ongoriilmektedir. Her ne kadar bu belirlilik
olmasina ragmen, belirsizlik ihtimaline karsilik, en kotii senaryo i¢in bile yatirim nakit akigi ve
karliliginda problem olugsmamaktadir.

Yatirim projelerinde risk, yatirirmdan elde edilen nakit akislarinin yatirrmdan beklenen nakit
akiglarindan farkli olmasini ifade etmektedir. Yatirim projelerinin karli olup olmamasi nakit
akislarina baglidir. Yatirim projesi ile yaratilan nakit girisleri ve nakit ¢ikislarinin degeri yatirim
projesinin net buglinkii degerini etkilemektedir. Yatirim projelerinde risk faktorii dikkate
alinarak degerleme yapilmasi gerekmektedir.

Bu baglamda Kahramanmaras i¢in yapilan SWOT analizinde bdlge bazinda degerlendirmeler
yapilmistir. Bir bolge veya ilin rekabet edebilecegi ekonomik faaliyetler veya piyasalardaki
kritik basar1 faktorlerinin, giiclii ve zayif boyutlarin belirlenmesi, kaynak ve bilgi potansiyelinin
rekabetgilige yonelik irdelenmesinde Gtiglii, Zayif yonler ve Firsatlar, Tehditler (GZFT -
Strengths, Weaknesses, Opportunities, Threats (SWOT)) Analizi, uygun yatinm alanlar
arastirmasinda 6nemli bir bolumdiir. Bu alt bolumde Kahramanmaras’in giiglii ve zayif yonleri
ile il igin firsat ve tehdit yaratan unsurlari irdeleyen genel bir analiz sonuglar1 yer almaktadir.
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Sekil 14.1. Kahramanmaras TDIOSB GZFT(SWOT) Analizi

D=

GUCLU YONLER

- Bélgenin sahip oldugu iklim 6zellikleri

- Turkiye'nin en 6nemli tarimsal
merkezlerinden biri olmasi

-Yuzde 30'u 0-14 yas grubunda olan geng
nufus faktord

- Kara, demir, hava ve denizyolu aglarinin
tamaminin mevcut olmasi

- Cografi konum, tarima dayali ihracatta
lojistik avantajlarin varligi

- Onemli 6lclide genislemis ve kismen
derinlesmis dis ticaret agi ve deneyimi

- Bolgenin yas meyve-sebze dis ticaretinde
olcek bazinda Tiirkiye icin 6nemli tol
oynamasl

- Halkin girisimcilige karsi egilimli olmasi

- Tekstil basta olmak tizere tretimde
uzmanlasma seviyesinin ylksek olmasi

- Imalat isletmelerindeki ytiksek elektrik
tUketiminin Tirkiye ortalamasinin yaklasik
iki kati olmasi

- Dogu Akdeniz, Bati GAP ve Firat havzalari
icinde yer alan tarim alanlarinda cok cesitli
Urtinlerde yliksek bir tarimsal tretim
potansiyeli

- I¢ pazarin tilketim glict

ZAYIF YONLER

- 15-64 yas grubundaki calisma cagindaki
nifusun bir bolumunin kent disina gogu
- Tarimsal teknoloji kullaniminin kuictik
capl Ureticiler icin buytik maliyetler
olusturmasi

- Tarimsal egitim eksikliginin bulunmasi

- Ureticilerin érgtitlenme bilincinin dusik

seviyede olmasi
- Ara eleman eksikliginin olmasi

FIRSATLAR

- Seracilik icin elverisli tarim alanlarinin
olmasi ve organize sera bolgelerinin
planlanmasi
- Guneslenme suresinin uzun olmasi bu
dogrultuda gtineslenme kaynaklarin
kullanilma potansiyeli
- Kojenarasyon (Isi-Gli¢) santrallerinde ortaya
cikan atik i1sinin bulunmasi
- Geng ve dinamik bir ntifus yapisinin varligi
- Ic pazarin ve cevre illerin tiiketim glicii

- Ayni tarimsal Grtintin farkh bolgelerde farkl
zamanlarda hasat edilebilmesiyle
uzatilabilen hasat donemlerinin piyasalarda
sagladigi rekabet tGstinlugu
- Hem 6zellikle Kuzeyindeki global
radyasyon degerleri hem de glineslenme
streleri agisindan ytiksek glines enerjisini
elektrik enerjisine dontstiirme potansiyeli
- Markalasmis, cografi olarak tescil edilmis
artinlerin varhgi
- ilin sulamaya acilabilecek tarim alanlari
varligi
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15. SONUCLAR

Kahramanmaras Tarima Dayali Ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi alan1 1.690.856 dekar
olup, alanin 122.70 hektarlik kisminin igerisinde farkli iiretim kapasitelerindeki 24 adet sera
isletmesi olusturacaktir. Proje teknik, ekonomik ve sosyal agidan incelendiginde rantabl
yapilabilir nitelikte oldugu goriilmektedir. Kahramanmaras TDIOSB bolgede atil halde bulunan
topraklarin liretime agilarak hem 6nemli bir dl¢iide istihdam yaratmasit hem de arzi artirarak
gliclii bir katma deger yaratmasi agisindan son derece 6nemlidir. Proje ile ilk etapta 2000 kisinin
istihdamina olanak saglanacaktir.

Yapilan finansal analiz sonuglarina gore; yapilacak yatirimin toplam tutar1 109.391.189,00
olarak bulunmustur. Bu tutarmm 1.410.000,00 %’ lik kismi etiit, proje ve miihendislik
giderlerinde, 101.451.360,00 b kismi alt yap1 uygulama giderlerinde, 2.052.689,00 b kismu {ist
yap1 Uygulama giderlerinde, 250.000,00 H kismi1 su sondaj kuyusu agimu i¢in, 4.227.140,00 §
kismi da arazi satin alma giderlerinde kullanilacaktir.

Yapilan tahminler ¢ergevesinde projenin net bugiinkii degeri; sermayenin maliyeti % 1 olarak
alindiginda 53.669.281,25 t olarak bulunmustur, net bugiinkii degerin sifirdan bilylik olmasi
projenin karli oldugunu gostermektedir. I¢ Karlilik Oraninin ise; % 19,271 olarak bulunmus,
%1 sermaye maliyetinin lizerinde bir getiri saglanacagimi gostermekle birlikte yatirim
projesinin oldukg¢a karli oldugunu ifade etmektedir. Karlilik endeksi 1,49 olarak bulunmus olup
projenin karli oldugunu ortaya koymaktadir. Projenin karli olup olmadigini ortaya koymak
amaciyla hesaplanan bu degerler projenin hayata gecirilmesinin kar getirecegini
gostermektedir. Projenin indirgenmis geri doniis siiresi sermaye maliyeti dikkate alinarak 2 yil
4,5 ay olarak bulunmustur. 3. Yilin 4. ayinda ana para ve faizinin 6dendigi goriilecektir.
Indirgenmis geri doniis siiresinin 2,5 y1l gibi kisa bir siirede gerceklesmesi tarim faaliyetinin
karli calisacagini gostermektedir.

Proje biiyiik 6l¢ekli oldugu i¢in dogrudan ve dolayli carpan etkileri dikkate alindiginda bélgenin
igsizlik sorununun azaltilmasinda 6nemli katki saglayacagi goriilmiis ve her 100.000 TL’ lik
yatirim i¢in 2 Kkisilik istthdam olanagi saglayacagi Ongoriilmiistiir. Bu etkiler dikkate
alindiginda hem sosyal hem de ekonomik fayda agisindan Kahramanmaras TDIOSB projesi
onemli bir deger olusturmaktadir. Kahramanmaras Tarima Dayali Ihtisas Sera Organize Sanayi
Bolgesi yaklasik 2000 kisilik istthdam olusturulmasi, bolgenin 6nemli sorunlardan olan
issizligin azaltilmasina katki saglamasinin yaninda yeni {iretim alanlar1 olusturarak geng niifus
gociinii engelleyecektir. Bir diger dnemli katkis1 da Kahramanmaras TDIOSB’ de yiiksek
teknoloji kullanimi ile mevsimsel etkileri en aza indirerek, en fazla verimle {iretimi
gergeklestirerek tarimsal arzi artirmasidir.

Bu arastirmalar sonucunda Kahramanmaras Tarima Dayali Ihtisas Sera Organize Sanayi
Bolgesinin kurulmasinin fizibil oldugu sonucu ¢ikmistir. Kurulacak Kahramanmaras Tarima
Dayal1 Ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi, bdlgenin atil duran mera arazilerini tarima agarak
dezavantajlarmi ortadan kaldirip, TDIOSB bélgesinin var olan avantajlarini kullanmasini
saglayacak modern sera alanlari, verim giicli yiiksek topraksiz iiretim ve modern yetistirme
tekniklerinin uygulanacagi entegre sera alanlarinin kurularak sera bolgesinden son tiiketiciye
iretimin biitiin asamalar1 kontrollii olarak saglanarak, {retimin gergeklestirilecegi
ongoriilmektedir.




SEMAN,

> KAHRAMANMARAS TARIMA DAYALI iHTISAS SERA w KAHRAMANMARAS
é‘h DOGAKA ORGANIZE SANAYi BOLGESi FIZIBILITE RAPORU Qs TICARET BORSASI

TR EASTERN MEDITERRANEAN DEVELOPMENT AGENCY

KAYNAKCA

Afet ve Acil Durum Y&netimi Baskanligi, (AFAD). "Yillik Raporlar Ve Istatistiki Veriler."
Alint, http://www.afad.gov.tr (2018).
Akdeniz Yas Meyve Sebze ihracatcilar Birligi (AKIB). “2017 Calisma Raporu.” (2017).

A. N. Baytorun. " Seralar, Sera Tipleri, Donanim1 ve iklimlendirilmesi” (1 ed.). Istanbul: Nobel
kitabevi (2016).

Asuman Cezik ve Ayda Eraydin, “Tiirkiye’de Organize Sanayi Bolgeleri (1961-1981)”, DPT
Yayinlari, Ankara, (1982).

Berna Kendirli ve Belgin Cakmak, “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarimin Sera Isitmasinda
Kullanim1”, (2010).

Birlesmis Milletler Gida ve Tarim Teskilati, (FAOSTAT). "Yillik Raporlar Ve Istatistiki
Veriler." Alint, http://www.fao.org (2011).

businessnewstr.com. “Jeotermal Seracilik™, (2018).

Climate Data, “Dulkadiroglu Ilcesi iklim Grafigi”, (2018).

Climate Data, “Dulkadiroglu ilgesi Sicaklik Grafigi”, (2018).

Climate Data, “Dulkadiroglu il¢esi Iklim Tablo Grafigi”, (2018).

Dilek Eyiiboglu, “2000°11 Yillarda Organize Sanayi Bolgelerimiz”, Milli Prodiiktive Merkezi,
Ankara, (2003).

Dogu Akdeniz Kalkinma Ajansi (DOGAKA), “DOGAKA Biilten”, Say1: 10, TR63 Bolgesi,
(2016).

Dogu Akdeniz Kalkinma Ajansi, (DOGAKA). "Kahramanmaras {li Ekonomik Gériiniim
Raporu.” (2010-2015).

Dogu Akdeniz Kalkinma Ajansi, (DOGAKA). "Kahramanmaras ili Genel Gériiniimii, Sosyo-
Ekonomik Gortiinim." (2018).

Dogu Akdeniz Kalkinma Ajansi, (DOGAKA). "Kahramanmaras Potansiyel Yatirim Konulari
Arastirmasit." (2018).

Dogu Akdeniz Kalkinma Ajansi, (DOGAKA). “Orta ve fleri Teknolojiye Sahip Sera
Fizibiliteleri”, TR63 Diizey 2 Bolgesi. (2017).

Dogu Akdeniz Kalkinma Ajansi, (DOGAKA). "Seracilik Sektor Raporu." (2012).

Dogu Akdeniz Kalkinma Ajansi, (DOGAKA). "TR63 Bélge Plani, 2014-2023." (2015).

Dogu Akdeniz Kalkinma Ajansi, (DOGAKA). "TR63 Bolgesi Seracilik (Ortiialti Bitki
Yetistiriciligi) Sektor Raporu." (2015).



http://www.fao.org/

> KAHRAMANMARAS TARIMA DAYALI iHTISAS SERA '@ KAHRAMANMARAS
é‘k DOGAKA ORGANIZE SANAYi BOLGESI FiZiBILITE RAPORU sy TICARET BORSASI

TR EASTERN MEDITERRANEAN DEVELOPMENT AGENCY

Dogu Akdeniz Kalkinma Ajansi, (DOGAKA). "TR63 Bolgesi Yas Sebze Meyve Sektor
Raporu." (2015).

Dogu Akdeniz Kalkinma Ajansi, (DOGAKA). "Yillik Raporlar Ve Istatistiki Veriler." Alnt,
http://www.dogaka.gov.tr (2018).

Elif ORNEK OZDEN, “Kalkinma Aract Olarak Organize Sanayi Bélgelerini Yeniden
Kurgulamak”, Megaron, (2016).

Enerji Piyasas1 Diizenleme Kurumu, (EPDK). "Y1llik Raporlar Ve Istatistiki Veriler." Alnt,
http://www.epdk.gov.tr (2018).

Engin Manduz, “Bolgesel Kalkinmada Organize Sanayi Bolgelerinin Rolii: Ege Bolgesi’ne
Yonelik Bir Uygulama”, Yiiksek Lisans Tezi, Izmir, (2014).

Ersin Kaya Sandal ve Nadire Karademir, ‘“Kahramanmarag’ta Depremsellik Baglaminda
Zemin-Yerlesme Iliskisi”. 3rd International Geography Symposium, (2013).

Esra Altun, “Organize Sanayi Bolgeleri ve Cevre”, Yiiksek Lisans Tezi, Gazi Universitesi Fen
Bilimleri Enstitiisii, 146 s, (2004).

Fatma Begiim Kozak, “Kahramanmaras Ilinde Seralarmn Mevcut Durumu ve Teknoloji
Kullanim Diizeylerinin Belirlenmesi, Yiiksek Lisans Tezi, Biyosistem Miihendisligi
Anabilim Dali, 58 s, (2014).

Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi. "2018-2022 Stratejik Plan Raporu.” (2017).

Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi, Bitkisel Uretim Genel Miidiirliigii. "Ulusal Jeotermal
Seracilik Stratejisi Raporu." (2015).

Giirdil, A. K. G., Selvi, K. C. ve Onder, H. "“Seralarda Isitma Kapasitelerinin Hesaplanmasina
Yonelik Bir Bilgisayar Program1™." 25. Tarimsal Mekanizasyon Ulusal Kongresi Bildiri
Kitabr (2009).

https://tr.climate-data.org, "Dulkadiroglu Ilgesine Ait iklim Grafigi, Sicaklik Grafigi Ve Iklim

Tablosu.” (2019).

Kahramanmaras Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, Plan Agiklama
Raporu (2017).

Kahramanmaras Ticaret ve Sanayi Odasi (KMTSO), “Kahramanmaras Ticaret ve Sanayi
Odas1’na Kayitli Isletmelerin Tiirleri”, (2018).

Kahramanmaras Valiligi, Kahramanmaras Ilgelerinde Bulunan Suriyelilerin Oransal

Degerlerinin Karsilastirilmasi”, (2017).
Kalkinma Bakanligi, "Onuncu Kalkinma Plan1", (2014-2018).
Kalkinma Bakanlig1, "On birinci Kalkinma Plan1", (2019-2023).



http://www.epdk.gov.tr/
http://www.epdk.gov.tr/

> KAHRAMANMARAS TARIMA DAYALI iHTISAS SERA '@ KAHRAMANMARAS
é‘k DOGAKA ORGANIZE SANAYi BOLGESI FiZiBILITE RAPORU sy TICARET BORSASI

TR EASTERN MEDITERRANEAN DEVELOPMENT AGENCY

Kamu Yatirim Projelerinde Israflar1 Ortadan Kaldirmak ve Rasyonel Karar Almak igin Fayda
Maliyet Analizi, Yeni Tiirkiye,.s.103-119, ( Mart-Nisan 1999).

Leman Ardogan, “Tiirkiye’de Diinya’da Sanayi Bolgeleri ve Uygulamalari, Ankara: Tiirkiye
Odalar ve Borsalar Birligi (TOBB) Yayinlar1 N0:311, Ankara, (1983).

Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii (MTA), (2012).

Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii, “Kahramanmaras ili Maden ve Enerji Kaynaklar1”,
(2010).

Mehmet Hasdemir, Umut Giil, Mine Hasdemir ve Zeliha Yasan Ataseven, “Jeotermal Sera
Isletmelerinin Bilgi Kaynaklar1”, (2015).

Murat Sunkar ve Mehmet Denizdurduran, "Kahramanmaras’ta Yasanan Sel ve Taskin
Olaylarinin Sebep ve Sonuglar1", Firat Universitesi, Insani ve Sosyal Bilimler Fakiiltesi,
Cografya Boliimii, Elaz1g; KSU,Géksun MYO, Mimarlik ve Sehir Planlama Boliimii,
Kahramanmaras, (2015).

Organize Sanayi Bolgeleri Ust Kurulu (OSBUK), "Tiirkiye’de Organize Sanayi Bélgeleri’nin
Kurulusu ve Gelisimi”, OSBUK Yayinlar1, Ankara, (2007).

Sedat Boyaci, “Kahramanmaras Yoresi I¢in Plastik Seralarda Uygun Serinletme Sisteminin
Belirlenmesi”, Doktora Tezi, Biyosistem Miihendisligi Anabilim Dali, 165 s, (2014).

SEGE, “Illerin ve Bélgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamas1 Arastirmast”, (2011).

Sosyo Ekonomik Gelisim Endeksi (SEGE), "illerin ve Bolgelerin Ekonomik Gelismislik
Siralamas1 Aragtirmasi”, Kalkinma Bakanlig1 Yayinlar1 (2011).

Su Debisi ve Boru Cap1 Hesaplama Raporu, izobor Boru, (2018).

Tarim ve Orman Bakanligi, “Akdeniz Bélgesi lyi Tarim Uygulamalar1 Yillara Gore Uretici
Sayis1 ve Uretim Miktar1 Degisimi”, (2019).

Tarim ve Orman Bakanligi (TOB), "Yillik Raporlar ve Istatistiki Veriler", Alnti,
http://www.tarim.gov.tr (2015).

Tarim ve Orman Bakanligi (TOB), "Yillik Raporlar ve Istatistiki Veriler", Alinti,
http://www.tarim.gov.tr (2018).

Ticaret Bakanlhigi, “Bolgeler Bazinda ithalat Degerlerinin Karsilastirilmas1”, (2019).

Tiirkiye Cumhuriyeti Ekonomi Bakanligi, Yas Meyve ve Sebze Sektorii”, Sektdr Raporlari,
(2017).

Tiirkiye Ekonomi Politikalart Arastirma Vakfi (TEPAV), “Gida Sektériinde Deger Zinciri
Analizi”, Tuna Matbaacilik San. ve Tic. A.S., (2013).




> KAHRAMANMARAS TARIMA DAYALI iHTISAS SERA '@ KAHRAMANMARAS
é‘k DOGAKA ORGANIZE SANAYi BOLGESI FiZiBILITE RAPORU sy TICARET BORSASI

TR EASTERN MEDITERRANEAN DEVELOPMENT AGENCY

Tiirkiye Thracatcilar Meclisi (TIM), “2019 Y1li Haziran Ay itibariyle En Fazla Thracat Yapan
10 i1 (1000 USD)”, (2019).

Tiirkiye Thracat¢ilar Meclisi (TIM), “Yas Sebze ve Meyve fhracat: (1000 USD)”, (2019).

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK), “TR63 Bolgesinde Bitkisel Uretim Miktarlar1”, (2018).

T.C. Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi, “2018-2022 Stratejik Plan”, (2017).

T.C. Tarim ve Orman Bakanli§i Meteoroloji Genel Miidiirliigii, "Kahramanmaras ili Iklimi

Genel Istatistik Verisi", (2019).

Ticaret Bakanligi, "Yillik Raporlar ve Istatistiki Veriler", Alinti, http://www ticaret.gov.tr
(2018).

Tiirkiye Ihracatgilar Meclisi (TIM), " Yillik Raporlar ve Istatistiki Veriler", Alinti,
http://www.tim.org.tr (2018).

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK), "Bitkisel Uretim Istatistikleri", (2013- 2018).

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK), “Dulkadiroglu ilgesi Son Bes Yila Ait Niifus”, (2018).

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK), "Istihdam, Isgiicii ve Ucret Istatistikleri", (2013).

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK), “Kahramanmaras ve Cevre Illerde Is Giiciine Katilim
Oranlar1 (%)”, (2018).

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK), Kahramanmaras ve Cevre Illerin Istihdamm Sektorel
Dagilimi (%), (2018).

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK), “Kahramanmaras ve Cevre Illerin Saglik Gostergeleri”,
(2018).

Tiirkiye Istatistik Kurumu, (TUIK), “Kahramanmaras Ilgelerinde Bulunan Suriyelilerin
Dagilim1 ve Niifus Paylar1”, (2017).

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK), "Niifus ve Demografi Istatistikleri", (2013).

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK), "Tarimsal Isletme Yapi Istatistikleri", (2013).

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK), "Y1llik Raporlar ve Istatistiksel Veriler", (2010).

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK), "Yilik Raporlar ve Istatistiki Veriler", Alnti,
http://lwww.tuik.gov.tr (2011).

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK), "Yilik Raporlar ve Istatistiki Veriler", Alint,
http://lwww.tuik.gov.tr (2012).

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK), "Yilik Raporlar ve Istatistiki Veriler", Almti,
http://lwww.tuik.gov.tr (2013).

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK), "Yilik Raporlar ve Istatistiki Veriler", Alint,
http://www.tuik.gov.tr (2018).




M KAHRAMANMARAS

- KAHRAMANMARAS TARIMA DAYALI iHTISAS SERA
DBGAKA TICARET BORSASI

éh ,,,,,,,,,,,, bor b do . ORGANIZE SANAYIi BOLGESI FiZIBILITE RAPORU

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK), "Kisi Basina Gayri Safi Katma Deger - Istatistiki Bolge
Birimleri Siniflamasi, Diizey 2", (2004-2011).

Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi (TOBB), “VIII. Tiirkiye Ticaret ve Sanayi Suras1”, (2015).

Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi (TOBB), “Tiirkiye Tarim Sektorii Raporu”, (2013).

United Nations, “Industrial Estates, Policies, Plans and Progress, A Comprative Analysis of
International Experince”, New York, (1966).

Yakup Erdal Ertiirk ve Mustafa Cirka, “Tiirkiye’de ve Kuzey Anadolu Bolgesi (KDAB)’nde
Domates Uretimi ve Pazarlamas1”, (2014).

Yusuf Temizkan, “Kahramanmaras Bolgesi Icin Seralarda Ortii Malzemesi ve Is1 Tasarruf

Onlemlerinin Isitma Yiikiine Etkisinin Uzman Sistem Ile Belirlenmesi”, Yiiksek Lisans

Tezi, Biyosistem Miihendisligi Anabilim Dali, 62 s, (2017).




-
-- T.C.DOGUAKDENIZKALKINMAA AJANSI

T.R. EASTERN MEDITERRANEAN DEVELOPMENT AGENCY

T.C. Dogu Akdeniz Kalkinma Ajansi
Adres: Haraparasi Mah. Yavuz Sultan Selim Cad.
Birinci Tabakhane Sk. No:20 Antakya / HATAY 31060
Tel: +90 (326) 225 14 15
Fax: +90 (326) 225 14 52
e-posta: bilgi@dogaka.gov.tr

Dogu Akdeniz Kalkinma Ajansi Yayinlari Bedelsizdir, Satilamaz.


mailto:bilgi@dogaka.gov.tr

